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Szanowni Panstwo,

W 2015 roku osiggneliSmy znaczacy wzrost skali naszej dziatalnosci. Umiejetnie wykorzystaliSmy szanse,
jakie stworzyty poprawiajace sie warunki rynkowe. Dzieki przyjetej strategii i optymalizacji oferty sprzeda-
liSmy 611 mieszkan - 18% wigecej niz rok wczesniej. Przekazalismy klientom 490 lokali - wzrost 0 19 %, dzigki
czemu nasze przychody wzrosty do 156,6 min zt - wzrost o 21,7%. ZnaleZliSmy takze nabywce na budynek
biurowy West House 1B, na realizacji ktdrego skumulowana rentowno$¢ wyniosta ok. 36 %.

Sukces rynkowy to gtéwnie efekt naszego unikatowego podejScia do biznesu. Architektoniczne
korzenie Archicom pozwalajg na kreowanie przyjaznych przestrzeni i estetycznie zaprojektowanych budynkow.
Wigkszos¢ inwestycii realizujemy w ramach osiedli spotecznych tworzac miejsca sprzyjajace nawigzywaniu
relacji migdzyludzkich. Kameralne przestrzenie, przydomowe, place i miejsca spotkan, boiska, a nawet Sciez-
ki rowerowe. Wzbogacamy oferte dla klientdw o funkcje takie jak kluby fitness czy kluby mieszkarica, ktdrymi
zarzadzajg wspdlnoty. Naszg strategig jest projektowanie wytgcznie funkcjonalnych uktadéw mieszkan, dzieki
czemu nasze mieszkania sprzedajq sie znacznie szybciej niz u konkurencji - w roku 2015 ponad [92]% lokali zna-
lazto nabywcoéw jeszcze przed zakoficzeniem inwestycii, a procent klientéw z polecenia osiggnat poziom 38%.

Opisana powyzej strategia stanowi nie tylko klucz do wzrostu skali dziafalnoSci ale takze do po-
nadprzecietnych wynikow. Dzieki wysokiej marzy brutto na poziomie 28,7%, w 2015 roku osiggnelismy zysk
w wysokosci 42,8 min zt. Dobre wyniki finansowe pozwalajg na zaproponowanie akcjonariuszom hojnej dywi-
dende na poziomie 50% skonsolidowanego zysku netto. W kolejnych latach planujemy kontynuowac polityke
wyptaty wtascicielom przynajmniej potowy zyskow.

Jednoczesnie rok 2015 byt intensywnym okresem budowania fundamentéw pod dalszy dynamiczny
wzrost. Intensywne prace przygotowawcze i projektowe pozwolity na wprowadzenie do oferty sprzedazy 967
mieszkan. Na koniec roku dysponowali$my ofertg 1.012 lokali - co stanowi wzrost 0 54 % w stosunku do roku
poprzedniego. W roku 2015 kupiliSmy takze kolejne grunty, pozwalajgce na realizacje ponad 1000 mieszkan.

W 2015 roku podjeliSmy decyzje o wejsciu na Gietde Papieréw Wartosciowych i zrobilismy pierwsze
kroki w kierunku udanego debiutu na poczatku 2016 r. Pienigdze z emisji przeznaczamy na dalszy dynamiczny
rozwdj we Wroctawiu oraz rozpoczecie dziatalnosci w Krakowie. W 2016 roku planujemy wprowadzenie do
sprzedazy 1481 mieszkan i sprzedaz na poziomie nie mniej niz 800 lokali, a w 2017 roku przekroczenie liczby
sprzedazy 1.000 mieszkan rocznie.

Szanowni Paristwo, po raz pierwszy mam przyjemno$¢ prezentowac nasz raport roczny grupie
nowych wiascicieli - akcjonariuszy, ktdrzy wtasnie dotgczyli do nas w trakcie oferty publicznej. Jestem prze-
konana, ze to dopiero poczatek naszej wspdlnej drogi.

Wyniki jakie osiggneliSmy w 2015 roku, nie bytyby mozliwe bez zaangazowania naszych pracownikow,
profesjonalizmu partneréw biznesowych i zaufania jakimi obdarzajg nas klienci. Dlatego w imieniu Zarzadu dzie-
kuje Wam wszystkim za wsparcie w minionym roku, liczac na owocng wspétprace w kolejnych latach.

Dorota Jarodzka-Srédka

Lot &mdﬂb Swedle
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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Archicom S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Archicom S.A.

Pelna nazwa: Archicom Spétka Akcyjna
Siedziba Spétki: Wroctaw, ul. Liskego 7
Numer KRS Spotki: 0000555355

NIP Spoétki: 898-21-00-870

REGON Spotki: 020371028

1.2 REJESTRACJA

Spétka zostata zawigzana w dniu 5 lipca 2006 r. roku aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem Urszulg Gniewek
prowadzgcag Kancelarie Notarialng we Wroctawiu (Repertorium A Nr 5201/06) jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod
firmag Archicom Projekt 5 Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Grupa rozpoczeta natomiast dziatalnos¢ w 1986 roku, tj. wraz z zawigzaniem Studio Projekt Sp. z 0.0. poczatkowo dziatajacej jako
biuro architektoniczne. Od swego powstania Grupa rozwijata stopniowo zakres swoich ustug kolejno o generalne wykonawstwo,
zarzadzanie procesem inwestycyjnym oraz dziatalnos¢ deweloperskg. W zwigzku z powstaniem struktury holdingowej Grupy, Spotka
zostal przeksztatcony w gtéwng spoétke Grupy.

Poczgwszy od dnia 1 pazdziernika 2009 roku Spétka funkcjonowata pod firmg PD Stabtowice Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow PD Stabtowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z dnia 13 kwietnia 2015 r. Spotka zostata przeksztatcona w spotke akcyjng pod firmg PD Stablowice Spoétka Akcyjna. PD Stabtowice
Spétka Akcyjna zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015 .

Uchwatg z dnia 8 maja 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie PD Stablowice Spétka Akcyjna dokonato zmiany firmy Spotki na
firme Archicom Spétka Akcyjna. Zmiana ta zostata wpisana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25
maja 2015 r.

1.3 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien bilansowy 31.12.2015 r. wynosi 186.225.050,00 zt i sktada sie z 18.622.505 akcji o wartosci
nominalnej 10,00 z} (dziesie¢ ztotych) kazda.

W roku 2015 miaty miejsce nastepujgce zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spoétki Archicom S.A.:

e W dniu 01.06.2015 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote 170.093.230,00 zi, tj. z kwoty 1.312.000,00 zt do kwoty 171.405.230,00 zt. Podwyzszenie to zostato
zarejestrowane w KRS w dniu 03.07.2015r.

e W dniu 24.06.2015 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie obnizenia kapitatu zakladowego
o kwote 10.000,00 zt (i umorzenia 1.000 akcji spoétki). Obnizenie to zostato zarejestrowane w KRS w dniu 31.07.2015r.

e W dniu 26.06.2015 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o tgczng kwote 14.819.820,00 zi, tj. do kwoty 186.215.050,00 zt. Podwyzszenie to zostato zarejestrowane
w KRS w dniu 31.07.2015 r.

e W dniu 02.07.2015 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote o kwote 10.000,00 zt, tj. do kwoty 186.225.050,00 zt. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane
w KRS w dniu 31.07.2015 r.
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Lista akcjonariuszy Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2015

Akcjonariusz* Liczba akcji w llig;:?:tle Liczba gtosow (%) gtosow
zakltadowym (%)
DKR Investment Sp. z 0. 0. 14 234 501 76,44% 14 234 501 76,44%
Seria A 130 200 0,70% 130 200 0,52%
Seria B1 6 207 502 33,33% 12 415 004 50,00%
Seria B2 6415 110 34,45% 6 415 110 25,84%
Seria C 1480 689 7,95% 1480 689 5,96%
Seria D 1000 0,01% 1000 0,00%
DKR Invest S.A. 4 388 004 23,56% 4 388 004 23,56%
Seria B2 4386 711 23,55% 4386 711 17,66%
Seria C 1293 0,01% 1293 0,01%
RAZEM 18 622 505 100% 18 622 505 100%

* DKR Investment Sp. z 0.0. oraz DKR Invest S.A. sg kontrolowane (po$rednio lub bezposrednio) przez Dorote Jarodzka-Srodke, Kazimierza Srodke

i Rafata Jarodzkiego

Kapitaty wtasne Spotki na dzien 31.12.2015 wyniosty: 418 125 815 zt

1.4 WYKAZ ISTOTNYCH PODMIOTOW ZALEZNYCH OD SPOLKI

Ponizej przedstawiono strukture Spoétki wraz z podaniem nazwy, siedziby poszczegdlnych podmiotéow zaleznych, procentowego

udziatu Podmiotu w kapitale tych podmiotow.

Podmioty zalezne Archicom S.A. na dzien 15 kwietnia 2016

Udziat Spoétki
Firma Siedziba Numer KRS d\f,T(:plf{Zf:’ Uwagi

zakladowym*
Archicom Residential o . L . .
Spélka z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000474160 |, éﬁﬁré’ o Egspigznggga;°l‘j‘é3’z;‘ig:t' wynosi 5.000 ztotych. Spotka
odpowiedzialnos$cig '
Archicom Residential 2 o . - . .
Spélka z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000474306 |, ;c?grf o S?SEZLZ?S?%%Z‘?&T wynosi 5.000 Zlotych. Spéka
odpowiedzialnos$cig )

. . . 0,8% Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.400 ztotych.
ércéf;ll(caorznoR?as;cijszrgfl Wroclaw | KRS: 0000474489 bezposrednio; | Komplementariuszem spdiki jest Archicom Residential Sp. z
Og owiedz?alnos’ci g KA ) 99,2% 0.0. Akcjonariuszami sg Archicom Residential 2 Sp. z 0.0.

P asRA. posrednio | (500 akgji) i Spotka (4 akcje).
Archicom Spotka z . L . .

: 100% Kapitat zakltadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. Spoétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000314926 bezpoére" nio pospia o 100% x’ziaﬁéw wy yeh. sp
odpowiedzialnos$cig '

Archicom Spétka z 99.97%

ograniczong bez c;éredoniO' Komplementariuszem spétki jest Archicom Sp. z o.0.
odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000494164 % 03% ’ | Jedynym komandytariuszem spéitki jest Spotka (suma
Consulting Spotka oéredr?io komandytowa: 2.894.053 zt).

komandytowa P

Camera Nera Spétka z . " . .

; . 79,23% Kapitat zakladowy spétki wynosi 370.000 ztotych. Spoétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000505493 bezposrednio | posiada 5.863 udziatéw na 7.400 udziatow istniejgcych.
odpowiedzialnos$cig
Archicom Invest Spétka z . L . .

: 100% Kapitat zakladowy spétki wynosi 176.000 ztotych. Spotka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000509404 bezpoére" "nio posf’ia o 100% L‘:‘éyzia‘:éw wy yen. sp
odpowiedzialnos$cig '

Bartoszowice Spétka z . L . .

: 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. Spoétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000270602 bezpoéreodnio pogiada 100% L\Jl‘c,iyzia?éw y y p
odpowiedzialnoscig )
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N

Bartoszowice Spétka z 30% Komplementariuszem spotki jest Bartoszowice Sp. z 0.0.
ograniczong . bezposrednio; | Komandytariuszami spotki sg: Spétka (suma komandytowa:
odpowiedzialnoscig Spotka Wroctaw | KRS: 0000272968 70% 3.000 zt) oraz Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma
komandytowa posrednio komandytowa: 6.000 zt).
Archicom Nieruchomosci . L . o
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000520369 1,00%. Kap_ltaff zak’fe]dc_)wy s_po’fkl wynosi 5.000 _ztotych. 100%
LS - posrednio udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
odpowiedzialnos$cig
. . - o
ércér;L(;orznoNZrnuic:Z\gnmosm bez 22',{: dnio: Komplementariuszem spoétki jest Archicom Nieruchomosci
potka z og czong Wroctaw | KRS: 0000520568 p o " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spdiki jest Spotka
odpowiedzialnoscig — 1 10% (suma komandytowa: 9.000 zt)
Spétka komandytowa posrednio T :
- - — o
ércéf;LcaozmoNlrzl;uicggnmosm bez 22',{: dnio: Komplementariuszem spoétki jest Archicom Nieruchomosci
potka z og czong Wroctaw | KRS: 0000523824 p o " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spoiki jest Spotka
odpowiedzialnoscig — 2 10% (suma komandytowa: 9.000 zt)
Spdtka komandytowa posrednio T '
ércér;L(;orznoNZrnuic:Z\gnmosm 100% Komplementariuszem spoétki jest Archicom Nieruchomosci
og owiedz?alnos'ci f3 Wroctaw | KRS: 0000536892 oéred?lio Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spétki jest Archicom
P a P sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 9.000 zt).
Spétka komandytowa
ér%r;Lzo?oNgﬁzzgnmosm bez 22(:/; dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
potka z og ©zong Wroctaw | KRS: 0000538826 P ' | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
odpowiedzialno$cig — 4 10% (suma komandytowa: 9.000 z})
Spétka komandytowa posrednio Y e ’
. . - o
grcgr;LcaorznoNgrxtéggnmosm bez 22£ dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
potka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000609972 POSTEdNIo: | sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
odpowiedzialnoscig — 5 10% (suma komandytowa: 9.000 z})
Spotka komandytowa posrednio T ’
. . -~ o
ér%r;Lzo?oNgﬁzzgnmosm bez 2&2 dnio: Komplementariuszem spoétki jest Archicom Nieruchomosci
potka z og ©zong Wroctaw | KRS: 0000610131 P o ' | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
odpowiedzialno$cig — 6 10% (suma komandytowa: 9.000 z})
Spotka komandytowa posrednio e ’
grcgr;L(;orznoNgr;]uicégg?osm bez 22:2 dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
potka z og czong Wroctaw | KRS: 0000612227 p o " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spdiki jest Spotka
odpowiedzialnoscig — 7 10% (suma komandytowa: 9.000 z})
Spotka komandytowa posrednio T ’
0,
Archicom Holding Spotka z bez“i';‘ri g)niO' Kapitat zaktadowy spotki wynosi 110.000 zlotych. Spotka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000316244 54 5504 ' | posiada 1.000 udziatéw, a pozostate 1.200 udziatéw posiada
odpowiedzialno$cig o970 Archicom Sp. z 0.0. Consulting sp. k.
posrednio
Archicom Cadenza Hallera o . . . .
Spéika z ograniczong Wroclaw | KRS: 0000270259 109 % _ Kap;ta’: za[da'dowy wynosi 50.000 ztotych. Spétka posiada
. . bezposrednio | 100% udziatéw.
odpowiedzialnos$cig
é:)(g::(caorznocg‘;?:r?igiﬁnl-;allera bez%%gg)g)nio Komplementariuszem spétki jest Archicom Cadenza Hallera
s . . Wroctaw | KRS: 0000272531 " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spétka (suma
odpowiedzialnoscig Spotka 0,01% || Gmandytowa: 10.069.000 z1).
komandytowa posrednio
Archicom Cadenza Hallera 98,49% Komplementariuszem spétki jest Archicom Cadenza Hallera
Spétka z ograniczong . bezposrednio; | Sp. z 0.0. Komandytariuszami sg Spdtka (suma
odpowiedzialno$cig Faza Wroctaw | KRS: 0000523387 1,51% komandytowa: 3.317.626,39 zt) oraz Archicom Sp. z 0.0.
IV — Spétka komandytowa posrednio | Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Hallera 2 Spétka o . . o ps
Z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000364542 1'00 /o_ Kapltgﬂ zal_dadowy Wynosi 50.900 ztotych. 100% udziatow
posrednio spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.

odpowiedzialnos$cig
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odpowiedzialnos$cig

Archicom Hallera 2 Spoétka 99,86% . L .
Z ograniczona bezposrednio: Komplementariuszem spo_lk| jest Archqum Hallgra 28p.z
A -~ . Wroctaw | KRS: 0000528976 ' | 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka (suma
odpowiedzialnoscig Spotka 0,14% .
. . komandytowa: 710.000 zt).
komandytowa posrednio
Archicom Studio Projekt Wroclaw | KRS: 0000293515 100% Kapitat zaktadowy wynosi 100.000 ztotych. 100% udziatéw
Sp. z o0.0. ' posrednio spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
Archicom Studio Projekt
Spétka z ograniczong . 100% Wspdlnikami spétki sg Archicom Hallera 3 Sp. z o0.0. oraz
odpowiedzialnoscig Spotka Wroctaw | KRS: 0000489101 posrednio Archicom Residential Sp. z 0.0.
jawna w likwidacji
Archicom Lofty Platinum . . -
. . . 100% Kapitat zakladowy wynosi 50.000 ztotych. 100% udziatow
Sgggﬁi; d(;?;:ﬁggé%na Wroctaw | KRS: 0000270060 posrednio | spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
. ) o
ér%f:LcaozmoLc;;tﬁiszlit:]num bezgiglig)nio Komplementariuszem spoétki jest Archicom Lofty Platinum
potka z og czong Wroctaw | KRS: 0000584774 p " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spotka (suma
odpowiedzialno$cig spotka 1,96% ’
komandytowa posrednio komandytowa: 50.000 zt).
?':g;gﬁ;‘zii%"dno Spotka Wroclaw | KRS: 0000326873 100% 100% udziatéw spétki posiada Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig ) posrednio | Consulting Sp. k.
?I;:hrlgggz\(l)igodno Sptka 99% Komplementariuszem spoéfki jest Archicom Jagodno Sp. z
od gowie dzial?ws’ci _ Wroctaw | KRS: 0000543575 bezposrednio; | 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spétka (suma
Sp‘g,‘ka Koman ytof}v . 1% posrednio | komandytowa: 910.800.000 zt)
Archicom Jagodno Spoétka
Z ograniczong 100% Komplementariuszem spoétki jest Archicom Jagodno Sp. z
odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000511450 osrednio 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom
Pitawska Spétka P Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa: 9.000 zt).
komandytowa w likwidacji
Archicom Spétka z
ograniczong 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z o.0.
odpowiedzialno$cig — Wroctaw | KRS: 0000510515 osrednio Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom sp. z o.0.
Jagodno 5 Spétka P Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
komandytowa
. . . Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 ztotych i dzieli si¢ na 49
ﬁ‘r‘lf;‘;]cigg‘or':"a””a Spdlka z Wrodaw | KRS: 0000285674 100% | udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy udziat. 100%
ogpowiedzizlnos'ciq ) posrednio udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
K.
. . . o
ﬁrigécig;rl:/larma Spotka z bez 2(é)r/e0dni0' Komplementariuszem spétki jest Archicom Marina Sp. z o.0.
ogpowie dzglnos’ciq Spolka Wroctaw | KRS: 0000514734 plO% ’ | Jedynym komandytariuszem spéitki jest Spotka (suma
komandytowa posrednio komandytowa: 9.000,00 zt).
Archicom Marina 1 Spoétka 100%
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000306165 osrednio 100% udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z 0.0.
odpowiedzialnos$cig P
Archicom Marina 1 Spoétka 100% Komplementariuszem spoétki jest Archicom Marina 1 Sp. z
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000376204 bez oéreo dnio | ©:°: Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
odpowiedzialnoscig S.K.A. P akcji nalezy do Spotka.
Archicom Marina 2 Spétka 100%
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000285515 oéred:ﬂo 100% udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z 0.0.
odpowiedzialnos$cig P
?r(():hrlgzgzl(\)/l:rma 2 Spotka 100% Komplementariuszem spoéfki jest Archicom Marina 2 Sp. z
od gowiedzialzos'ci _ Wroctaw | KRS: 0000528526 oéred?lio 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom Sp. z
Sp%lka komandyto?va P 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Qr(r:ggcig;r;;\/lanna Spolka 2 bezgc?éf:g/zinic Komplementariuszem spoétki jest Archicom Marina Sp. z o.0.
9 czong Wroctaw | KRS: 0000539926 P ’ | Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka (suma
odpowiedzialnoscig — 3 — 0,2% komandytowa: 499.000 zt)
Spotka komandytowa posrednio Y ’ ’ ’
TN Stabtowice Spoétka z . L . .
: . 100% 100% udziatéw spoétki posiada Archicom Sp. z o.0.
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000285846 posrednio Consulting Sp. k.
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N

komandytowa

TN Stabtowice Spotka z 99,66% Komplementariuszem spotki jest TN Stabtowice Sp. z 0.0.
ograniczong . bezposrednio; | Jednym z komandytariuszy jest Spétka (suma
odpowiedzialnos$cig — Wroctaw | KRS: 0000286853 0,34% komandytowa: 2.939.000,00 zt) oraz Archicom sp. z 0.0.
Spétka komandytowa posrednio | Consulting sp. k. (suma komandytowa: 9.000,00 zt)
Archicom Dobrzykowice o s L . .
Park Spétka z ograniczong | Wroctaw | KRS: 0000293347 1,00%. 100% u_dZ|anw spétki posiada Archicom Sp. 2 0.0.
i o posrednio | Consulting Sp. k.
odpowiedzialnos$cig
Archicom Dobrzykowice 62,44% Komplementariuszem spétki jest Archicom Dobrzykowice
Park Spétka z ograniczong . bezposrednio; | Park Sp. z 0.0. Kapitat zakladowy wynosi 3.593.200 ztotych.
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000310225 37,56% Spétka posiada 22.437 akcji, pozostate 13.495 akcji posiada
S.K.A. w likwidacji posrednio | Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
Archicom Dobrzykowice Komplementariuszem spotki jest Archicom Dobrzykowice
Park Spétka z ograniczong Wroclaw | KRS: 0000471672 100% Park Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000
odpowiedzialnoscig — ' posrednio | ztotych. 100% akcji spotki posiada Space Investment Sp. z
Inwestycje S.K.A. 0.0.
Archicom Byczynska 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ztotych. 100%
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000511702 oéredslio udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
odpowiedzialnos$cig p k.
ér%qLcao;noB);gﬁgzzk: 100% Komplementariuszem spofki jest Archicom Byczynska Sp. z
potka z og czong Wroctaw | KRS: 0000514162 . . 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom Sp. z
odpowiedzialnoscig Spotka posrednio . .
0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 10.000 ztotych)
komandytowa
. . . Komplementariuszem spotki jest Spétka . Kapitat zaktadowy
— 0,
Archicom spotka akeyjna = | \yocaw | KRS: 0000307638 100% 1 oo 6tki wynosi 50.000 Ziotych. 100% akcji spotki posiada
S.KA. posrednio . .
Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
270 Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 73%
Space Investment Spétka bez oéreodniO' udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000303712 p73% " | k., a 27% posiada Spotka. Udziaty posiadane przez Spotke
odpowiedzialnoscig . . sg uprzywilejowane co do prawa gtosu (na kazdy udziat
posrednio .
przypadajg 3 gtosy).
Space Investment
Strzegomska 1 Spoétka z . 100% Kapitat zaktadowy spo6tki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000310752 posrednio udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig
Space Investment
Strzegomska 1 Spotka z Komplementariuszem spotki jest Space Investment
ograniczong . 100% Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000520209 posrednio | Archicom Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa: 9.000
Spétka komandytowa w ztotych)
likwidaciji
Space Investment
Strzegomska 2 Spoétka z . 100% Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000311963 posrednio udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig
Space Investment . Komplementariuszem spoétki jest Space Investment
Strzegomska 2 Spoétka z : s .

2 . 100% Strzegomska 2 Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000315013 sredni 0.000 z h. 100% akeii sooiki iada Archi 3
odpowiedzialnoscig — posrednio 50. z oty_c . o akcji spotki posiada Archicom Sp. z
s 0.0. Consulting Sp. k.

KA.
Space Investment
Strzegomska 3 Spotka z Wroctaw | KRS: 0000285580 100% Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong ' posrednio udziatéw spétki posiada Space Investment Sp. z o0.0.
odpowiedzialnoscig
Space Investment
o 0,
Strzegomska 3 Spélka z 98’94/0 . . | Komplementariuszem spéiki jest Space Investment
ograniczong . bezposrednio; . .
- - Wroctaw | KRS: 0000582089 Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
odpowiedzialnoscig — 1,96% X .
. A . . Spdtka (suma komandytowa: 50.000 ztotych)
Otynska spétka posrednio
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Space Investment
Strzegomska 3 Spotka z

N

Komplementariuszem spétki jest Space Investment

ograniczong . 100% Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
odpowiedzialnos$cig — Wroctaw | KRS: 0000533348 posrednio Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa:
Kaminskiego Spotka 50.000 ztotych).
komandytowa
Archicom Investment . L . o
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000143535 109% . Kap_ltaff zak’:agiowy Spf)*k' wynosi 50.000 ziotych. 100%
LS - bezposrednio | udziatéw posiada Spétka.
odpowiedzialnos$cig
. 0,1% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.050.500 ztotych.
Strzego_mska Nowa Spotka . bezposrednio; | 100.001 udziatéw spotki posiada AD Management Spétka z
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000268170 99.9% . d iedzialnosci 100 udziato iad
odpowiedzialnoscig 9,9% ograniczong odpowiedzialnoscig, a udziatéw posiada
posrednio | Spotka.
0,
AD Management Spétka z bez45o’2|ig)ni0' Kapitat zakladowy spétki wynosi 111.000 ztotych. Spétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000241847 g 1.05% ’ | posiada 51 udziatéw, pozostate udziaty (60 udziatéw)
odpowiedzialnoscig poé;'ednio posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
Archicom Studio Projekt 99% Komplementariuszem jest Archicom Studio Projekt sp. z o0.0.
Sp. z 0.0. SK (dawniej: Wroctaw | KRS: 0000609346 bezposrednio; | Jedynym komandytariuszem jest Spotka (suma
Archicom Studio sp. z 0.0.) 1% posrednio | komandytowa: 99.000,00 zt).
Archicom Sp. z 0.0. - o
Realizacja Inwestycji — SK bezg%é?r%gonio Komplementariuszem jest Archicom sp. z 0.0. Jedynym
(dawniej: ,Archicom Wroctaw | KRS: 0000608733 % 210 ’ | komandytariuszem jest Spdtka (suma komandytowa:
Realizacja Inwestycji” sp. z oérednio 486.000,00 zt)
0.0.) P
Archicom Asset
. o . L . .
Management Spétka z Wroctaw | KRS: 0000294887 lOQ % _ Kap_lta{ zak’faodowy _spglkl wynosi 50.000 ztotych. Spétka
ograniczong bezposrednio | posiada 100% udziatow.
odpowiedzialno$cig
Projekt 16 Spotka z 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000288572 osrednio udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
odpowiedzialnoscig P k.
64.38% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.054.200 ztotych i dzieli
. . > . .| sie na 9.854 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych
-P16 Spotka z ograniczong | \yooiaw | KRS: 0000492105 | PEZPOSTENIO; |1 v 4y udziat. Spotka posiada 6.344 udziaty. Archicom
odpowiedzialno$cig 35,62% brzvkowi K ] iad
osrednio Dobrzy! owice Par Sp. Z 0.0. — Inwestycje SKA posiada
P 3.500 udziatéw, a Projekt 16 Sp. z 0.0. 10 udziatow.
,P16 spodtka z ograniczong 100% Komplementariuszem spotki jest ,P16 sp. z 0.0.”. Jedynym
odpowiedzialnoscig” — sp. | Wroctaw | KRS: 0000612994. oéred?lio komandytariuszem jest AD Management sp. z 0.0. (suma
K. P komandytowa: 9.000,00 z)
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 342.500 ztotych i dzieli sie
P16 Inowroctawska Spolka 59,59% na 1.678 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zlotych kazdy
. . bezposrednio; | udziat. Spotka posiada 1.000 udziatéw, Projekt 16 Sp. z 0.0.
Zograniczong Wroctaw | KRS: 0000495092 40,41% posiada 30 udziatéw, a Archicom sp. z 0.0. — Realizacja
odpowiedzialnos$cig X . - S ; o
posrednio Inwestycji — sp. k. (dawniej:, Archicom Realizacja Inwestycji
Sp. z 0.0.) 648 udziatow.
ﬁr(rzgilqcigzng)fpo’fka z bez 22:2 dnio: Komplementariuszem spétki jest Archicom Sp. z 0.0.
9 czong Wroctaw | KRS: 0000572381 p ’ | Jedynym komandytariuszem jest Spotka (suma
odpowiedzialnoscig RW 10% komandytowa: 9.000 z4)
Spotka komandytowa posrednio Y e ’

* Udziat Spdtki ujeto jako udziat bezposredni i posredni (za posrednictwem innych jednostek zaleznych wskazanych w tabeli).

Archicom S.A. nie dokonywat w trakcie 2015 roku zadnych inwestycji krajowych i zagranicznych w tym inwestycji kapitatowych

dokonanych poza spotkami zaleznymi.
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2. ZMIANY PODSTAWOWYCH ZASAD ZARZADZANIA SPOLKA ARCHICOM S.A.

W 2015 roku nie miaty miejsca zadne zmiany zasad zarzadzania Spétka.
3. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORCZE

Zarzad Archicom S.A.

Od 01.01.2015 do 30.08.2015 sktad Zarzadu Spétki byt jednoosobowy:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu

W dniu 01 wrzes$nia 2015 roku do Zarzgdu Spotki dotgczyli:
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Czlonek Zarzgdu.

Rada Nadzorcza Archicom S.A.

Na dzien 01.01.2015 w Spotka nie posiadata Rady Nadzorczej.

Pierwsza Rada Nadzorcza zostata powotana w 13.04.2015 roku, w jej sktad wchodzili:
Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Micko$ —Banasik — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy Koztowski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Od 01.09.2015 r. do 10.01.2016 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzili:

Artur Olender — Czlonek Rady Nadzorczej, od dnia 23.10.2015 r. jako jej Przewodniczacy

Konrad Ptochocki — Cztonek Rady Nadzorczej, od dnia 23.10.2015 r. jako jej Wiceprzewodniczacy
Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

Od 11.01.2016 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodza:
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Czlonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

4. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI ARCHICOM S.A.

Podstawowa dziatalno$¢ Archicom S.A. skoncentrowana jest na terenie Wroctawia.

Do podstawowej dziatalnosci Archicom S.A. nalezy dziatalno$¢ inwestycyjna i finansowa. Spétka inwestuje posiadane $rodki
w ramach podmiotow nalezacych do Grupy Archicom S.A. Spéfki te prowadzg dziatalnos¢ deweloperskg na rynku mieszkaniowym
oraz biurowym.

Archicom S.A.



]
A

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Archicom S.A. w 2015 roku

W ramach dziatalnosci w obrebie Grupy Archicom Spotka Archicom S.A. $wiadczy takze ustugi zwigzane z udzieleniem licencji na
korzystanie z loga Archicom. W 2015 roku Spédtka uzyskata z tego tytutu kwote przychodéw w wysokosci 4.326.019 zt.

5. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

W ramach prowadzonej dziatalnosci Archicom S.A. docelowg kluczowg grupg odbiorcéw i dostawcéw sg spotki w ramach Grupy
Archicom.

6. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W TRAKCIE 2015 R.

W 2015 roku Archicom S.A. nie zawarta zadnej znaczgcej umowy rozumianej jako umowa, ktorej wartos¢ przekracza 10% kapitatéw
wlasnych Archicom S.A. W trakcie 2015 roku nie byty zawarte istotne umowy pomiedzy akcjonariuszami, umowy ubezpieczenia
,wspoétpracy i kooperaciji.

7. ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ ARCHICOM S.A. LUB PRZEZ SPOLKE PRZEZ NIA
ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W trakcie 2015 roku wszystkie transakcje zawarte przez Archicom S.A. lub spotki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi byly
zawarte na warunkach rynkowych.

8. ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

e Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w ksztalcie zatwierdzonym przez UE MSSF
obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
oraz Komisje ds .Interpretacji Sprawozdawczosci Finansowe (KIMSF)

e Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1944r.(Dz.U.2013,poz 330 z pézniejszymi zmianami) w zakresie nieuregulowanym
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.

Format sprawozdania finansowego

Na sprawozdanie finansowe sktada sie :
e Sprawozdanie z sytuacji finansowej
e  Sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
e Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
e  Sprawozdania z przeptywow pienieznych
e Dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg funkcjonalna.

Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy tj. od dnia 1.01.2015 roku do dnia 31.12.2015 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne
dane finansowe na 31.12.2014.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z danych catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz
w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poroéwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2014 roku.

Archicom S.A. 10
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Zalozenie kontynuaciji dziatalnosci spotki

Sprawozdanie finansowe Spoiki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w okresie co najmniej
12 miesigcy po dniu bilansowym. Zarzad spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznoéci, ktére wskazywatyby na zagrozenia w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Spétka analizuje zmiany MSR pod kontem dziatalnosci wszystkich Spétek z Grupy Kapitatowej i dokonuje aktualizacji zasad (polityki)
rachunkowosci ze zmianami w MSSF/MSR.

9. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH UMOWACH KREDYTOWYCH,
POZYCZKACH ORAZ DOTYCZACE OBLIGACJI

Spotka Archicom S.A. nie zaciggata kredytow bankowych w 2015. Spétka w ramach dziatalnosci inwestycyjno-finansowej udzielata i
zaciggata pozyczki w ramach Grupy Archicom.

Na podstawie podpisanej umowy z SGB Bank SA o organizacje i obstuge emisji z dnia 15 pazdziernika 2014 r. wyemitowano
w maju i czerwcu 2015 roku obligacje serii A B C D i E na tgczng kwote 16 450 000 zt. Stan zadtuzenia przedstawia ponizsza tabela.

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2015

Lp. Spétka Archicom Bank PLN Data sptaty
| Obligacje - segment mieszkaniowy 16 450 000
1 Seria A /2014 (1.500.000) SGB Bank SA 1 500 000 18-cze
2 Seria B /2014 (2.175.000) SGB Bank SA 2175 000 18-maj
3 Seria C / 2014 (2.175.000) SGB Bank SA 2175 000 18-cze
4 Seria D / 2014 (5.600.000) SGB Bank SA 5 600 000 18-cze
5 Seria E / 2014 (5.000.000) SGB Bank SA 5 000 000 18-cze

W dniu 23 marca 2016 r. spdtka dokonata wykupu 75% obligacji serii D/2014 w tgcznej kwocie wykupu 4.261.866 zt, w tym: kwota
nominalna 4.200.000 zt i odsetki 61.866 zt.

W dniu 23 pazdziernika 2015 podpisata umowe o organizacje i obstuge emisji obligacji serii A,B,C,D i E/2016 z SGB-Bank S.A.
a w dniu 27 pazdziernika 2015 podpisata umowe o ustanowienie administratora hipoteki. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania Spétka
uruchomita emisje obligacji serii A/2016 w kwocie 1 500 000 zt . Planowana catkowita kwota emisji obligacji w ramach w/w umoéw to
13.550.000 zt.

Pozyczki zaciggniete przez Archicom S.A. w 2015 roku z podmiotami powigzanymi (PLN):

. Kwota Kwota Saldo na . " .
n Data zawarcia A Data wyptaty . g Termin Zabezpie- | Sptata odsetek i .
Pozyczkodawca catkowita o ; wyptaconej dzien 5 o q Oprocentowanie
umowy pozyczki pozyczki pozyczki 31.12.2015 splaty czenie pozyczki
Archicom AM Sp. z 0.0. 2015-08-07 9000,00 [ 2015-08-07 9 000,00 0,00 | 2015-12-31 Wraz ze Sﬁ’fa‘ﬁ
pozyczki
Pozyczkobiorca
Archicom AM Sp. z 0.0. 2015-12-30 2460 000,00 | 2015-12-30 2460 000,00 | 2460 000,00 | 2019-12-31 zaptaci odsetki
- nalezne za caly
Archicom Cadenza Hallera Sp- | 50150526 | 1900000,00 | 2015-05-26 1900 000,00 | 1870000,00 | 2019-12-31 okres od Pozyczka
z 0.0. Faza IV SK udzielenia oprocentowana
- pozyczki do jej jest umowng
g’gh'com Development Sp. z 2015-06-03 400 000,00 | 2015-06-03 400 000,00 0,00 | 2019-12-31 spiaty. stopa
- Pozyczkobiorca procentowg w
Archicom Hallera2 Sp.z0.0. | 50151093 | 2000000,00 | 20151026 | 2000000,00 | 1900000,00 | 2019-12-31 |  brak uprawniony jest | wysokosci -
SK do wczesniejszej $redni WIBOR
Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0 splaty kwoty 3M plus 3,50 %
oK p-20.0. 2015-10-29 800 000,00 | 2015-10-29 800 000,00 800 000,00 | 2019-12-31 pozyczki. W za okres od
takim przypadku udzielenia
Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. odsetki naliczone pozyczki do jej
oK 2015-11-10 500 000,00 | 2015-11-10 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31 beda od dnia splaty
Archi Hallera2 S przekazania
S:f \com Raflera 2 Sp. 2 0.0. 2015-11-13 200 000,00 | 2015-11-13 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31 kwoty pozyczki
do dnia jej zwrotu
i na konto
Archicom Hallera2 Sp. 2 0.0- | 55151518 | 130000000 | 20151218 | 1300000,00 | 1300000,00 | 2019-12-31 Pozyczkodawcy.

Archicom S.A. 11
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Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0.

Sk 2015-12-28 400 000,00 | 2015-12-28 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
Archicom Jagodno Sp. Z 0.0. 2015-02-05 | 160000000 | 2015-02-05 | 1600 000,00 0,00 | 2010-12-31
Pitawska SK w likwidacji
Archicom Jagodno Sp. z 0.0. 2015-02-26 400 000,00 | 2015-02-26 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
Pitawska SK w likwidacji
Archicom Jagodno Sp.  0.0. 2015-07-16 100 000,00 | 2015-07-16 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
Pitawska SK w likwidacji
Archicom Jagodno Sp. z 0.0. 2015-09-10 150 000,00 | 2015-09-10 150 000,00 0,00 | 2019-12-31
Pitawska SK w likwidacji
Archicom Jagodno Sp. z 0.0. 2015-11-10 100 000,00 | 2015-11-10 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
Pitawska SK w likwidacji
) ] 2015-05-26 600 000,00
g'KCh'CO’“ Marina Sp. z 0.0. - 2015-05-26 | 1450 000,00 0,00 | 2019-12-31
2015-05-27 850 000,00
) ) 2015-06-03 500 000,00
é’KCh'com Marina Sp. z 0.0. - 2015-06-03 900 000,00 900 000,00 | 2019-12-31
2015-06-08 400 000,00
Archicom RI Sp. z 0.0. 2014-12-22 | 2500000,00 | 2015-01-14 500 000,00 500 000,00 | 2018-12-31
Archicom RI Sp. z 0.0. 2015-10-08 | 2000 000,00 | 2015-10-08 2 000 000,00 0,00 | 2019-12-31
2015-09-21 2 000 000,00

N

Archicom Residential Sp.

0.0. SKA 2015-09-14 20 750 000,00 2015-09-22 13 850 000,00 | 20 750 000,00 | 2019-12-31

2015-09-22 4900 000,00

Archicom Residential Sp.
0.0. SKA

N

2015-09-24 32900 000,00 2015-09-24 32900 000,00 | 32900 000,00 | 2019-12-31

Archicom Residential Sp.
0.0. SKA

N

2015-09-29 1 000 000,00 2015-09-29 1 000 000,00 1000 000,00 | 2019-12-31

Archicom Residential Sp.
0.0. SKA

N

2015-09-30 2000 000,00 [ 2015-09-30 2000 000,00 2000 000,00 | 2019-12-31

N

Archicom Residential Sp. 2015-10-13 | 10800 000,00 | 2015-10-13 | 10800 000,00 | 10800 000,00 | 2019-12-31

0.0. SKA

ﬁ.'??ﬁf Residential Sp. z 2015-11-06 1000 000,00 | 2015-11-06 1000 000,00 | 1000 000,00 | 2019-12-31
g'gh'scl‘zz“ Residential Sp. 2 2015-11-19 200 000,00 | 2015-11-19 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
Qfghisclgf Residential Sp. z 2015-12-03 200 000,00 | 2015-12-03 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
ﬁ.'??ﬁf Residential Sp. z 2015-12-11 350 000,00 | 2015-12-11 350 000,00 350 000,00 | 2019-12-31
'g'gh'scl‘zz“ Residential Sp. 2 2015-12-29 1000 000,00 | 2015-12-29 1000 000,00 | 1000000,00 | 2019-12-31
ﬁ'gh'scli’z“ Residential Sp. 2 2015-12-30 900 000,00 | 2015-12-30 900 000,00 900 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp. z 0.0. 2015-05-22 100 000,00 | 2015-05-22 100 000,00 100 000,00 | 2019-12-31
Archicom Studio Sp. z 0.0. 2015-09-18 400 000,00 | 2015-09-18 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom Studio Sp. z 0.0. 2015-10-14 200 000,00 | 2015-10-14 200 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
Archicom Studio Sp. z 0.0. 2015-11-10 500 000,00 | 2015-11-10 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
P16 Inowroctawska Sp. z 0.0. 2015-05-22 200 000,00 | 2015-05-22 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
P16 Inowroctawska Sp. z 0.0. 2015-10-28 500 000,00 | 2015-10-28 500 000,00 0,00 | 2015-10-31
P16 Inowroctawska Sp. z 0.0. 2015-11-10 200 000,00 | 2015-11-12 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
P16 Sp. 2 0.0. 2015-08-20 | 1700000,00 | 2015-08-20 1700 000,00 0,00 | 2019-12-31
Space Investment

Strzegomska 1 Sp. 2 0.0. SKw | 2015-05-18 | 3500 000,00 | 2015-05-18 3500 000,00 0,00 | 2019-12-31
likwidacii

TN Stablowice Sp. z 0.0. SK 2015-02-05 400 000,00 |  2015-02-05 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
Razem 97 969 000,00 95 969 000,00 | 83 480 000,00
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Pozyczki zaciggniete przez Archicom S.A. w 2015 roku z podmiotami powigzanymi (EUR):

. Kwota Kwota Saldo na . Sptata
Pozyczkodawca DR ZRETEIE catkowita ks Wy p:(a.ty wyptaconej dzien Termin sptaty Zabezple- odsetek i | Oprocentowanie
ARy pozyczki pozyczki pozyczki 31.12.2015 L pozyczki
Pozyczka
oprocentowana
jest umowng
stopg procentowg
w wysokosci -
EURIBOR 3M +
3,5% z dnia
poprzedzajacego
dzien sptat
Space Investment Kapitatu poiygzki
Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SKw 2015-02-25 568 468,00 2015-02-25 568 468,00 0,00 2015-12-31 2a okres od
likwidacii ) h
udzielenia
pozyczki do jej
sptaty. Odsetki
ptatne bedg w
PLN wg $redniego
kursu NBP z dnia
poprzedzajgcego
dzien sptaty
odsetek.
10. UDZIELONE POZYCZKI
Pozyczki udzielone przez Archicom S.A. w 2015 roku podmiotom powigzanym (PLN):
[DEIE) jotal DEtE o Ealioing Termin Zabezpie- | Splata odsetek i
Pozyczkobiorca zawarcia catkowita wypflaty wyptaconej dzien tat 5 n? svezki Oprocentowanie
umowy pozyczki pozyczki pozyczki 31.12.2015 splaty czenie pozye:
2015-03-27 2300 000,00 2 300 000,00
AD Management Sp. z 0.0. 2015-03-02 6 100 000,00 2019-12-31
2015-03-31 1 600 000,00 1 600 000,00
2015-04-02 | 2200000,00 | 2 200 000,00 Wraz ze spiatg
pozyczki
Pozyczkobiorca
AD Management Sp. z 0.0. 2015-04-23 4 050 000,00 | 2015-04-24 4 050 000,00 4050 000,00 | 2019-12-31 zaptaci odsetki
. nalezne za caly
Archicom Property Sp. z 0.0. - okres od Pozyczka
SKA 2015-02-05 1800 000,00 | 2015-02-06 1800 000,00 2019-12-31 udzielenia oprocentowana
Archicom Residential Sp. z 0.0. - pozyczki do jej jest umowng
SKA 2015-01-13 450 000,00 | 2015-01-14 450 000,00 2019-12-31 spaty. stopg procentowg
- - K Pozyczkobiorca W wysokosci -
Archicom Residential Sp. z 0.0. - brak uprawniony jest $redni WIBOR
SKA 2015-01-16 400 000,00 | 2015-01-16 400 000,00 2019-12-31 do wezesniejszej 3M plus 3,50 %
Archicom Residential Sp. z 0.0. - spaty kwoty za okres od
SKA 2015-02-01 850 000,00 | 2015-02-19 850 000,00 2019-12-31 pozyczki. W takim | udzielenia
przypadku odsetki pozyczki do jej
naliczone beda od splaty
P16 Sp. z 0.0. 2015-10-13 | 10800 000,00 | 2015-10-13 10 800 000,00 | 10450 000,00 | 2019-12-31 dnia przekazania
kwoty pozyczki do
dnia jej zwrotu na
P16 Sp. z 0.0. 2015-12-28 1 200 000,00 2015-12-29 1 000 000,00 1 000 000,00 2019-12-31 konto
Pozyczkodawcy.
2015-12-30 200 000,00 200 000,00
P16 Sp. z 0.0. 2015-11-30 1 000 000,00 | 2015-12-30 1 000 000,00 1000 000,00 | 2019-12-31
Space Investment Strzegomska 1
Sp. z 0.0.- SK w likwidacji 2015-01-14 129 591,47 | 2015-01-14 129 591,47 2015-06-30

Archicom S.A.
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Razem ‘ ’ 26 779 591,47 ’ 26 779 591,47 | 22 800 000,00

11. UDZIELONE | OTRZYMANE PORECZENIA | GWARANCJE

Na dzien 31.12.2015 r. stan zadtuzenia posredniego i warunkowego Archicom S.A. wynosit 53,8 min zt. Zadtuzenie to wynikato
z udzielonych przez Archicom S.A. poreczen i gwarancji korporacyjnych:

e Poreczenie udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spoétki Archicom Cadenza Hallera
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 14/0083 zawartej 16
pazdziernika 2014 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
(Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spétka Akcyjna (Bank). Archicom SA zobowigzat sie (poprzez podpisanie Umowy
wsparcia projektu) do pokrycia przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez
generalnego wykonawce, tj. do kwoty 921,1 tys. PLN.

e Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia kredytu zaciggnigtego przez spotke Archicom
Marina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spotka komandytowa (kredytobiorca). Gwarancja dotyczy umowy
kredytu zawartej 21 maja 2015 roku miedzy Archicom Marina spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spotka
komandytowa (Kredytobiorca) a Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. na realizacje budynkéw S18 — S20 w projekcie Olimpa
Port. Wartos¢ gwarancji zostata okreslona do 26 493,5 tys. PLN.

e Poreczenie wekslowe udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciagnietego kredytu spotki Archicom Jagodno
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spoétka jawna. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 40 1020 5225 000 6896 0140
2023 zawartego w dniu 26 stycznia 2015 roku pomiedzy Archicom Jagodno spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag spotka
jawna (Kredytobiorca) a Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjna. Poreczenie nie okresla
maksymalnej kwoty poreczenia, na dzien 31.12.2015 roku saldo kredytu wynosi 0 zt.

e Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedazg budynku biurowego West Forum IB gwarantuje nabywcy wywigzanie sie przez spétke
celowg Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK z zobowigzan sprzedajgcego. Kwota gwarancji to 2.915 tys EUR
(przeliczona na potrzeby po srednim kursie NBP z dnia 31.12.2015 12.422 tys. zt). W przypadku naruszenia oswiadczen i
zapewnien sprzedajgcych nieobjetych ubezpieczeniem tytutu prawnego First Title Insurance PLC gwarancja ograniczona
jest wysokoscig do ceny Brutto budynku.

e Poreczenie cywilne udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki Space Investment
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. - Otynska SK. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 86 1020 5226 0000 6996 0148 8543
zawartego w dniu 30 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. - OtyfAska SK.
(Kredytobiorca) a Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spotka Akcyjna. Poreczenie kwoty 13.314.000 zt.

e Umowa Wsparcia przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spétki Archicom Cadenza Hallera
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa. Dotyczy umowy kredytu nr 15/0047 zawartej 06 pazdziernika
2015 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig spoétka komandytowa
(Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spdtka Akcyjna (Bank). Archicom SA zobowigzat sie (poprzez podpisanie Umowy
wsparcia projektu) do pokrycia przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez
generalnego wykonawce.

12. WYKORZYSTANIE WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Spotka zakonczyta z sukcesem publiczng emisje akcji w | kwartale 2016 rpku

13. PROGNOZY FINANSOWE SPOLKI

Archicom S.A. nie publikowata jednostkowych i skonsolidowanych prognoz wynikéw finansowych na 2015 rok

14. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Archicom S.A. pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych realizowanych w ramach Grupy.
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Zaplanowane projekty bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych, kapitatu pozyskanego z emisji akcji, kredytéw celowych oraz
obligaciji. Biezgca i planowana struktura finansowania, posiadane srodki finansowe oraz bogaty bank gruntéw gwarantujg realizacje
przyjetych zatozen inwestycyjnych.

15. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOLKI

W zakresie dziatalnosci podstawowej Archicom S.A. wykazuje przychody 6 798 849 zt. ze sprzedazy oraz poniesione w zwigzku z
realizacjg ich koszty w wysokosci 2 922 648.

Rachunek Zyskow i Strat

Dane w (zt) 2015rr. 2014 r.
Przychody ze sprzedazy 6 798 849 4159 188
Koszt wiasny sprzedazy 2922 648 2735641
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3876 200 1423 547
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 2 060 332 5047 076
Zysk (strata) brutto 23671 876 3446 611
Zysk (strata) netto 21300472 4264 216

Wzrost przychoddw ze sprzedazy w 2015 r. spowodowany byt gtéwnie nastepujgcymi czynnikami:

e w zakresie dziatalnosci deweloperskiej zwiekszenie skali dziatania Grupy Archicom S.A., ktéra przetozyta sie na przychody
generowane i ostatecznie na wynik finansowy Archicom S.A.

e w zakresie dziatalnosci komercyjnej nastgpito zwiekszenie przychodoéw z tytutu najmu nieruchomosci WEST FORUM 1B,
uzywanej przez spotke na podstawie umowy leasingu - Master Lease

W 2015 roku fgczne koszty dziatalnosci operacyjnej w uktadzie rodzajowym, wzrosty z 3.736.205, zt w 2014 r. do 4.744.092, zt. (z
wytagczeniem zmiany stanu produktow i produkcji w toku). W tym samym czasie przychody ze sprzedazy zwiekszyty sie 0 2.639.661
zt

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty dzialalnosci operacyjnej Wartos¢ (zt) Struktura (%)

w uktadzie rodzajowym 2015 . 2014 r. 2015r. 2014 r.

Amortyzacja 697 750 927 333 14,72% 24,82%
Swiadczenia pracownicze 290 994 60 406 6,13% 1,62%
Zuzycie materiatow i energii 93 663 2270 1,97% 0,06%
Ustugi obce 3619 889 880 241 76,30% 23,56%
Podatki i optaty 21 685 15134 0,46% 0,41%
Eizsrszer&ic;mhbadawczych i rozwojowych nieujete w wartosciach ) ) 0,00% 0,00%
Pozostate koszty rodzajowe 20112 33512 0,42% 0,90%
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1817 308 0,00% 48,63%
Koszty razem w uktadzie rodzajowym 4744 093 3736 204 100,00% 100,00%

Zmiana standw produktéw w 2014 roku wynosita ( -207.864) natomiast zmiana stanu produktow w 2015 roku wynosita (-36.633)

Kluczowg pozycjg kosztéw dziatalnosci operacyjnej w okresie 2014-2015 r. byly ustugi obce, ktérych udziat w tgcznych kosztach
dziatalnos$ci operacyjnej wzrdst z 23,56% w 2014 roku do 76,30% w roku 2015 r.

Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw ulegta zmniejszeniu z 48,64% w roku 2014 na 0% w roku 2015 r.

Druga istotna pozycja kosztéw to amortyzacja . Udziat tej pozycji kosztow ulegt obnizeniu z 24,82 % w 2014 r. do 14,71 % w 2015.
Udziat kosztow wynagrodzen i Swiadczeh pracowniczych w analizowanym okresie wzrést z 1,62% w 2014 roku do 6,13% w 2015
roku.
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W strukturze kosztéw Archicom S.A. dominowaty koszty zmienne (ustugi obce,). Udziat ww. pozycji kosztdw w strukturze fgcznych
kosztéw w uktadzie rodzajowym ksztattowat sie na poziomie 76,30% % w 2015 .

Koszty dziatalnosci operacyjnej Wartos¢ (zf) Struktura (%)

w ukiadzie kalkulacyjnym 2015r. 2014r. 2015r. 2014r.
Koszt sprzedanych produktéw 0 0 0,00% 0,00%
Koszt sprzedanych ustug 2922 648 918 333 62,09% 26,03%
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 1817 308 0,00% 51,51%
Koszty sprzedazy 644 887 328 812 13,70% 9,31%
Koszty ogdlnego zarzadu 1139923 463 888 24,21% 13,15%
Koszty dziatalnosci operacyjnej tacznie 4707 458 3528 341 100% 100%

W strukturze kosztow Archicom S.A. w ukfadzie kalkulacyjnym dominujg koszty sprzedanych ustug, ktérych udziat w tgcznych
kosztach dziatalnosci operacyjnej wynosit powyzej 62% .

Spétka wykazywata dodatni wynik na sprzedazy, ktory ksztattowat sie na poziomie od 1.423.547. zt (w 2014 r.) do 3.876.200 z
w2015,

Wynik brutto zdeterminowany byt, poza wynikiem na sprzedazy, trzema czynnikami:

e wynikiem na pozostatych przychodach/kosztach operacyjnych, ktéry w 2014 r. byt dodatni (4.416.230 zt )a w 2015 r. byt
ujemny i wyniost minus 31.059 zi,

e przeszacowaniami warto$ci godziwej posiadanej nieruchomosci inwestycyjnej na poziomie 24.964 zt w 2015 roku,
przeszacowania spowodowaty wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych — natomiast w 2014 roku wartos¢
przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnej wynosita 1.849.448 z

e ujemnym wynikiem na przychodach/kosztach finansowych, ktéry w 2014 wynosit minus 1.600.465 zt w 2015 r byt dodatni
i wyniost 21.611.544 zt. Istotny wzrost efektywnosci w tym segmencie to wynik osigganych udziatéw w zyskach spoétek
celowych. W 2015 roku Spétka otrzymata zyski w wysokosci 15 923 331 zt wypracowane przez spotki celowe realizujgce
projekty deweloperskie, ktérych budowa zakonhczyta sie w 2015 roku.

taczny wptyw pozostatych przychodow/kosztow operacyjnych (wraz z dokonanymi przeszacowaniami wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych) oraz przychoddw/kosztéw finansowych na wynik brutto w 2015 r. byt 21.605.449 zt.

Wynik finansowy netto w 2015 roku wzrdst 0 499,51% (z 4.264.216 zt w 2014 r.) do 21.300.472. zt w 2015 r.

Analiza rentownosci

Wskazniki rentownosci Formuta 2015 . 2014 r.
Rentowno$¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy |57,01% 39,84%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy 30,76% 17,66%
Rentownosé EBIT Wynik z dziatalnosci operacyjnej / przychody ze 30,30% 141,25%

sprzedazy
Rentownosé EBITDA (Wynik na d2|a+alnosc! operacyjnej + amortyzacja) / 40.57% 167,21%
przychody ze sprzedazy
S;'t‘éOW”OSC wyniku - finansowego | \yy ik finansowy netto / przychody ze sprzedazy | 313,30% | 119,34%
Wskazniki rentownosci Formuta 2015r. 2014r.
Rentownos¢ aktywow ROA Wynik finansowy netto / aktywa na koniec okresu 3,76% 1,05%
Rentownos¢ kapitatéw wlasnych ROE Wyruk finansowy netto / kapitaly wiasne ogotem na 5,09% 2,25%
koniec okresu
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W catym analizowanym okresie Archicom wykazywata dodatnig rentownos$¢ dziatalnosci gospodarczej. Warto zwréci¢ uwage na
istotny wzrost rentownosci wyniku finansowego netto. Zmiana jest efektem zakonczenia procesu budowania struktury Grupy
Archicom S.A. i przejecia przez spoétke roli podmiotu holdingowego kontrolujgcego spotki realizujgce przedsiewziecia deweloperskie
tym samym generujgcego przychody z tytutu udziatu w zyskach spotek celowych, ktore zakonczyly realizowane projekty. Przychody
z tego tytutu osiggniete przez Spodtke wyniosty 15 923 331,04 zt. Marza wyniku finansowego netto w catym okresie objetym analizg
byta dodatnia i wzrosta z 119,34% do 313,30 % w 2015 r. W zwigzku ze znacznym wzrostem wartosci generowanego zysku netto
istotnej poprawie ulegty wskazniki ROA (wzrost rentownosci z 1,05 % w 2014 r. do 3,76 % w 2015 r.) oraz ROE (wzrost rentownosci
z 2,25 % w 2014 r. do 5,09 % w 2015 r.).

Wskazniki rotacji

Cykl rotacji Formuta 2015 . 2014r.

Zapasy na koniec okresu / przychody ze sprzedazy x

liczba dni w okresie (365) 517 844

Cykl rotacji zapaséw

Naleznosci krotkoterminowe (z wytgczeniem naleznosci
finansowych) / przychody ze sprzedazy x liczba dni w 321 464
okresie (365)

Cykl rotacji naleznosci
krétkoterminowych

Zobowigzania biezgce (z wylgczeniem zobowigzan
Cykl rotacji zobowigzan biezgcych | finansowych i rezerw) / koszty wiasny sprzedazy x liczba 123 144
dni w okresie (365)

Wskaznik rotacji zapaséw ulegt skroceniu z 844 dni na koniec 2014 r. do 517 na koniec 2015 r. Wysoki wskaznik rotacji zapasow
wynika z wysokiej wartosci banku ziemi jaki jest w spotce w stosunku do przychodoéw ..

Wskaznik rotacji naleznosci krotkoterminowych w 2015 roku ulegt znacznemu skréceniu z 464 dni do 321 dni. Wysoki poziom
naleznosci w Spotce jest wynikiem sposobu rozliczen ze spétkami z Grupy Archicom SA. Przychody z tytutu korzystania ze znaku
towarowego rozliczane sg raz w roku na koniec grudnia, stad ich ptatnos¢ przypada na styczeh (kwota ok 6 min zt), Przychody
z tytutu udziatu w zyskach spoétek celowych takze zostaty naliczone w grudniu 2015 a rozliczone w styczniu 2016 roku.

Wskaznik rotacji zobowigzan biezgcych (z wytaczeniem zobowigzan finansowych i rezerw) ulegt natomiast skréceniu z 144 dni na
do 123 dni.

Aktywa

Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa trwate 530 034 576 349 519 251
Aktywa obrotowe 35 780 526 55 804 622
Zapasy 9621 670 9614 731
Naleznosci 21907 487 16 317 064
Pozyczki, inne krétkoterminowe aktywa finansowe - 29 226 187
Inwestycje krotkoterminowe - -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3406 075 236 675
RAZEM AKTYWA 565 815 102 405 323 873
Kapitat wtasny ogétem 418 125 815 189 323 270
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki ) )

dominujgcej

Zobowigzania ogétem 147 589 287 216 000 603
Zobowigzania dtugoterminowe 146 643 821 214 273 808
Zobowigzania krotkoterminowe 1 045 465 1726 796
RAZEM PASYWA 565 815 102 405 323 873

Struktura aktywow 2015r. 2014 r.

Aktywa trwate 93,68% 86,23%

Wartosci niematerialne i prawne 4,59% 6,57%
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Rzeczowe aktywa trwate 0,00% 0,01%
Nieruchomosci inwestycyjne 0,11% 0,15%
Naleznosci i pozyczki 40,68% 68,80%
aktywa finansowe 47,15% 8,53%
Pozostate aktywa trwate 1,15% 2,17%
Aktywa obrotowe 6,32% 13,77%
Zapasy 1,70% 2,37%
Naleznosci krotkoterminowe 3,87% 4,03%
Pozyczki, inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00% 7,21%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,15% 0,10%
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,60% 0,06%
RAZEM AKTYWA 100,00% 100,00%

taczna warto$¢ aktywow zaangazowanych w dziatalnosé¢ Archicom S.A. ulegta w 2015 roku zwiekszeniu do 530.034.576 zi.
Kluczowa pozycje aktywéw trwatych Spotki stanowity naleznosci i pozyczki oraz aktywa finansowe w postaci udziatow/akcji
w spotkach zaleznych. Wzrost aktywow trwatych jest wynikiem budowania Grupy Archicom S.A. w zwigzku z planami debiutu na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Wartos¢ aktywdw obrotowych w analizowanym okresie ulegta zmniejszeniu do 35.780.526 z

Kluczowa pozycje w aktywach obrotowych stanowity naleznosci krétkoterminowe 3,87% tgcznej wartosci aktywow wg stanu na
koniec 2015 r.). Wartos$¢ naleznosci krétkoterminowych utrzymywata sie w 2014 i 2015 roku ha podobnym poziomie 4,03% zt (koniec
2014) i 3,87% w 2015 roku W ramach pozycji naleznosci krétkoterminowe Archicom S.A. ewidencjonuje jedng kluczowg pozycje: (i)
naleznos¢ z tytutu dywidendy w wysokoé$ci 15.923.331 zt.

Zasoby kapitatowe
Pasywa 2015r. 2014 r.

Kapitat wiasny ogétem 418 125 815 189 323 270
Kapitat podstawowy 186 225 050 1312 000
Akcje wiasne - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej | 219 773 784 197 194 761
Pozostate kapitaty 10 000 -
Zyski zatrzymane 12 116 981 (9 183 491)
Zobowigzania 147 689 287 216 000 603
Zobowigzania dtugoterminowe 146 643 821 214 273 808
Zobowigzania krétkoterminowe 1 045 465 1726 796
Pasywa razem 565 815 102 405 323 873

Wartos¢ kapitatdbw wiasnych ogdtem Archicom S.A. wzrosta do 418.125.815 zt. w 2015 roku co bylo efektem budowania Grupy
Archicom SA w zwigzku z planami debiutu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W 2015 r. w poréwnaniu do 2014 r. istotnie zmalata warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych, tj. o 67.629.986 zt oraz udziat
zobowigzan dtugoterminowych w finansowaniu.

Wskazniki zadluzenia: Formuta 2015r. 2014 r.
Wskaznik ogolnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 26,10% 53,29%
Wskaznik z adtuzenia Zobowigzania dtugoterminowe / Pasywa razem 25,92% 52,86%
diugoterminowego
Wskaznik zadtuzenia kapitatu Zobowiazania ogétem / Kapitat wiasny ogétem 35,32% 114,09%
wiasnego ogotem
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Wskaznik zadtuzenia kapitatu

Zobowigzania finansowe ogodtem / Kapitat wtasny

N

statym

diugoterminowe) / Aktywa trwate

wlasnego ogotem zadluzeniem X 34,55% 112,41%
fi ogotem
inansowym

s ) . (Kapitat wlasny ogdtem +  Zobowigzania o o
Trwatos¢ struktury finansowania diugoterminowe) / Pasywa razem 99,82% 99,57%
Pokrycie aktywdw trwatych kapitatem | (Kapitat wlasny ogdtem +  Zobowigzania 106,55% 115.47%

Wskaznik ogélnego zadtuzenia mimo wzrostu skali dziatalnosci i koniecznosci zapewnienia finansowania tego rozwoju, ulegt
zmniejszeniu w 2015 roku z 53,29% na koniec 2014 r. do 26,10% na koniec 2015 r. Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego rowniez
ulegt zmniejszeniu w 2015 roku z 52,86 % na koniec 2014 r. do 25,92% na koniec 2015 roku

W 2015 roku obnizyt si¢ wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Archicom S.A. z 114,09% na koniec 2014 r. do 35,32% na koniec
2015r.

Powyzsze pozytywne zmiany wskaznikéw zadtuzenia sg wynikiem budowania Grupy Archicom S.A., ktdre skutkowaty zwiekszeniem
kapitatow wiasnych Spotki.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki ptynnosci Formuta 2015 . 2014 .
Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / Zobowigzania krétkoterminowe 34,22 32,32
Wskaznik plynnosci szybkiej (Aktywa obrotowe - Zapasy) / Zobowigzania |, 26,75

krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezacej Archicom S.A. ksztattowat sie w analizowanym okresie na pozytywnym i bezpiecznym poziomie powyzej
34. Wskaznik ptynnosci szybkiej (z wytgczeniem wartosci zapaséw po stronie aktywdw obrotowych) wynosit 26 na koniec 2014 r.
oraz 25 na koniec 2015 r. Znacznie nizsze wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikaja z metodologii wytaczenia wartosci
zapasow stanowigcy istotng wartosé aktywow podmiotu dotyczaca dziatalno$¢ w sektorze deweloperskim.

Zarzad pozytywnie ocenia model zarzgdzania zasobami finansowymi. Sytuacja finansowa Spotki charakteryzuje sie petng
zdolnoscig do terminowego regulowania swoich zobowigzan, a takze zdolno$¢ kredytowa

16. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej:

Na dzien 31.12.2015 roku Spoétka nie byta strong (przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem
administracji publicznej),zadnego postepowania dotyczacego zobowigzan ani wierzytelnosci Spotki, ktérych jednorazowa lub tgczna
wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych.

Pozostate informacje dodatkowe:
e wokresie 2015 roku Spdétka nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju
e w okresie 2015 roku Spodtka nabywata udziaty wlasne w celu umorzenia w wysokosci 10 000 zt bez wynagrodzenia.
e W okresie 2015 roku Spétka nie utworzyta/posiadata oddziatow (zaktadow)

e W okresie 2015 roku Spdtka nie korzystata z instrumentow finansowych w zakresie ryzyka :
istotnych zaktocen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej.

zmiany cen, kredytowego,

e W okresie 2015 roku Spotka nie spetniata obowigzku przekazywania informacji dotyczacych zagadnien zwigzanych ze
Srodowiskiem naturalnym.

Czynniki i zdarzenia nietypowe:

W okresie 2015 roku nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy.
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17. RYZYKA DZIALALNOSCI | ZAGROZENIA

W zwigzku z tym, iz Archicom S.A. jest spotkg finansujgca inwestycje w spotkach zaleznych ryzyka jakie wystepujg w Grupie majg
znaczacy wplyw na dziatalno$¢ Spéitki. Ponizej zostaty opisane istotne w opinii Zarzadu ryzyka :

Ryzyko zwigzane z koncentracija dziatalnosci na obszarze Wroctawia

Grupa Archicom S.A. prowadzi obecnie, a takze w najblizszej perspektywie zamierza kontynuowacé, wtasng dziatalnosé na terenie
Wroctawia. W zwigzku z powyzszym generowane przez Grupe przychody i zyski bedg uzaleznione w istotnym stopniu od sytuaciji
panujacej na wroctawskim rynku mieszkaniowym i komercyjnym. Niekorzystne zmiany w tym zakresie mogg istotnie negatywnie
wptywac na dziatalnos¢, sytuacje finansowsg, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy, a tym samym Spotki.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w branzy deweloperskiej

Projekty realizowane przez Grupe Archicom S.A. w systemie deweloperskim wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania
i budowy, a dodatnie miesieczne przeptywy pieniezne uzyskuje sie dopiero po ok. 6-8 miesigcach od rozpoczecia rob6t budowlanych
(lub jeszcze pdzniej). Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatlowe takie projekty obarczone sg wieloma ryzykami, w
szczegolnosci: nieuzyskaniem pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z zatozonymi planami, opdznieniami w
zakonczeniu budowy, kosztami przewyzszajgcymi wielkosci zalozone w budzecie (np. w zwigzku z niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, znacznym wzrostem cen materialdbw budowlanych i ustug podwykonawcow, wzrostem kosztéw finansowania
dziatalno$ci, nieszczesliwymi wypadkami, nieprzewidzianymi trudnosciami technicznymi itp.) oraz brakiem mozliwosci uzyskania
pozwolen na oddanie do uzytkowania budynku. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen moze spowodowac opdznienia
w zakonczeniu danej inwestycji, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych
w kupno gruntu, a w niektorych przypadkach uniemozliwi¢ zakonczenie inwestycji. Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$c¢, sytuacje finansowsg i wyniki Grupy Archicom S.A., a tym samym Archicom S.A.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy i zatrudnieniem wykonawcoéw

Zmiany cen podstawowych materiatéw budowlanych (np. stali, cementu) majg istotny wplyw na rentownos¢ realizowanych inwestyciji
deweloperskich. W efekcie, posrednio wzrost tych kosztéw moze przetozy¢ sie na obnizenie rentownosci Grupy Archicom S.A.

Ryzyko zwigzane z ograniczeniami lub zmianami sposobu zagospodarowania nieruchomosci

Zasady zagospodarowywania nieruchomosci moga podlega¢ okresowym zmianom. Stad nie mozna wykluczy¢, iz po nabyciu
okreslonej nieruchomosci przez grupe Archicom S.A. sposob jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub
ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢é wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach inwestycji
ograniczajgcych, choéby w sposéb faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zaistnieniem zmian przepiséw prawa
dotyczagcych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sasiednich
nieruchomosci (zwlaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to istotnie negatywnie wptywaé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy Archicom S.A. i jednoczesnie Spotki.

18. CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROZWOJU ARCHICOM S.A.

Rozwdj Archicom S.A. jako jednostki dominujgcej jest uzalezniony od czynnikéw istotnych dla rozwoju spotek zaleznych w ramach
catej Grupy. Archicom S.A. realizuje przychody w tytutu udziatéw w zyskach (dywidendach) spotek realizujgcych przedsiewziecia
inwestycyjne oraz z tytutu odsetek od pozyczek udzielanych do spétek celowych. Ponizej opisano czynniki wplywajgce na sytuacje
Grupy Archicom, a tym samym perspektywy Archicom S.A. jako jednostki.

W 2015 roku we Wroctawiu zostato sprzedanych ponad 8.000 nowych mieszkan, co stanowi o okoto 500 jednostek mieszkalnych
lepszy wynik od rekordowego roku 2014.

W ocenie Emitenta tak dobra koniunktura rynku mozliwa byta dzigki nastepujgcym czynnikom:
e aktywizacji rynku przez wprowadzony program MDM (ok. 15 % transakcji na rynku pierwotnym)

e zwiekszeniu ilosci transakcji gotowkowych — wzrost atrakcyjnosci rynku nieruchomosci na tle innych instrumentéw
inwestycyjnych

e nowo wprowadzone oferty deweloperéw byly bardziej dostosowane do wymogoéw rynkowych
e atrakcyjnym stopom procentowym,

e rosngcej dostepnosci kredytu (nizsza rata kredytu, rosngca srednia dochodéw)
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e spadajgcej stopie bezrobocia

W 2015 roku warunki makro - i mikroekonomiczne sprzyjaty zaréwno inwestorom, jak i klientom. Dobre warunki rynkowe takie jak.
niskie stopy procentowe, poprawa ogolnej sytuacji gospodarczej, spadek bezrobocia i wzrost zarobkéw stworzyly bardzo dobre
warunki dla rozwoju Grupy Archicom. Dodatkowo deficyt mieszkan szacowany w Polsce na 1-2 min lokali pozwala mysle¢
o kolejnym okresie jako o stabilnym i zrownowazonym rozwoju rynku. Dodatkowym potencjatem dla rozwoju rynku jest program
rzgdowy 500+, z ktdrego ma mozliwos¢ skorzysta¢ ok 2,7 min rodzin. Czgs¢ z tych Srodkéw moze zosta¢ przeznaczone na cele
mieszkaniowe.

Rok 2015 byt czasem dynamicznego rozwoju dla Grupy Archicom, ktéra osiggneta rekordowe wyniki sprzedazy mieszkan obejmujgce
611 lokali, czyli o 17 proc. wiecej niz w 2014 r. Atrakcyjne lokalizacje inwestycji oraz wtasne biuro projektowe pozwalajg szybciej
reagowa¢ na zmieniajgce sie potrzeby rynkowe. Dzieki ofercie Grupy zdywersyfikowanej pod wzgledem funkcji
i metrazy lokali, mieszkaniom dostepnym we wszystkich segmentach rynkowych szybko rosnie ich sprzedaz, a znaczna czesc
znajduje nabywcow jeszcze przed oddaniem budynku do uzytkowania. W roku 2015 az 94 proc. sprzedanych mieszkan stanowity
lokale w budowie. Jednym z czynnikdéw sukcesu Grupy sg z pewnoscig osiedla spoteczne wyrdzniajgce sie oryginalnym
zagospodarowaniem czesci wspolnych oraz przestrzeniom sprzyjajgcym budowaniu relacji miedzy mieszkancami.

Stabilna sytuacja finansowa Grupy Archicom, niski poziom zadtuzenia oraz bank ziemi wynoszacy 29 ha (grunty ulokowane
w bardzo dobrych lokalizacjach), zapewniajg Grupie bardzo dobre perspektywy rozwoju.

Strategia zaktadajgca wykorzystanie obecnego potencjatu Grupy tkwigcego w posiadanym banku ziemi oraz zakup nowych
atrakcyjnych gruntéw we Wroctawiu oraz Krakowie pozwoli na dalsza dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci.

19. PRZEWIDYWANY ROZWOJ ARCHICOM S.A.

Grupa Archicom swojg strategie rozwoju i zwiekszania wartosci dla akcjonariuszy opiera na nastepujgcych filarach:
e Umocnienie pozycji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci (mieszkania) oraz planowana ekspansja w Krakowie;
o Kontynuacja wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych osiedli spotecznych;
e Utrzymanie aktualnej pozycji na rynku nieruchomosci komercyjnych (powierzchnia biurowa);

W sektorze mieszkaniowym celem Grupy jest utrzymanie dywersyfikacji oferty poprzez kierowanie jej do réznych grup odbiorcow
i dostosowywanie zaréwno pod wzgledem proponowanego standardu, jak i lokalizacji. Archicom zamierza nadal koncentrowac¢ sie
na dywersyfikacji geograficznej (w ramach lokalnego rynku — w réznych dzielnicach Wroctawia, oraz na poziomie krajowym poprzez
wejscie na rynek krakowski) i segmentowej. Grupa planuje realizowa¢ ok. 80 % swojej oferty w segmencie mieszkaniowym, zas ok.
20 % w segmencie apartamentowym. Gtéwnym celem Grupy Archicom jest wzrost sprzedazy do ok. 1.000 mieszkan rocznie w
perspektywie do 2017 roku.

Chociaz w krotkiej perspektywie czasu Grupa Archicom zamierza koncentrowa¢ swojg dziatalno$é na lokalnym rynku, to w $redniej
zamierza rozpocza¢ dziatalnos¢ w Krakowie. Grupa planuje wejscie na nowy rynek wykorzystujac strategie rozwoju, ktéra sprawdzita
sie we Wroctawiu - tj. realizacje projektdw w najwazniejszych segmentach rynku, zaréwno pod wzgledem standardu jak i wyboru
lokalizacji (segment mieszkaniowy w lokalizacjach najchetniej wybieranych przez nabywcéw), oferowanie sprawdzonych rozktadow
mieszkan i sprawdzonych rozwigzan architektonicznych, dostosowanych do lokalnych preferencji. Akwizycje oraz proces
deweloperski Archicom planuje realizowa¢ wykorzystujgc doswiadczenie wiasnej kadry menedzerskiej oraz zewnetrznych
ekspertow. Pierwsze zakupy gruntow w Krakowie zostang zrealizowane w 2016 roku.

Strategia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada petny developing projektu, jego komercjalizacje (wynajem
powierzchni) oraz zbycie projektu funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie go w swoim portfolio trwale (w zaleznos$ci od aktualnej
koniunktury na rynku sprzedazy budynkéw biurowych). Grupa planuje w 2016 roku prowadzenie procesu inwestycyjnego zwigzanego
z realizacja kolejnego budynku biurowego i rozpoczecie budowy w 2017 roku.

20. INNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC ARCHICOM S.A., KTORE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO LUB KTORYCH WPLYW JEST MOZLIWY NA DZIALALNOSC
ORAZ WYNIKI FINANSOWE GRUPY W NASTEPNYCH LATACH

W ocenie Zarzgdu Spotki od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, (tj. 31 grudnia 2015 roku) zaszty nastepujgce
istotne zmiany w sytuacji finansowej Spotki:

e W I kwartale 2016 roku Archicom S.A. z sukcesem zakonczyt proces IPO. W dniu 18 marca 2016 Zarzad Gietdy Papieréw w
Warszawie S.A. podjat uchwate nr 269/2016 o dopuszczeniu do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych
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na okaziciela serii A,B2,C,D i E oraz praw do akcji zwyktych na okaziciela serii E spotki Archicom S.A. na rynku rownolegtym.
Debiut papieréw wartosciowych Archicom S.A. na GPW nastgpit dnia 22 marca 2016. W wyniku emisji nowych akcji Archicom
S.A. pozyskat 72.162.203 zt. Zarejestrowanie 11 kwietnia 2016 roku podwyzszenia kapitatu — wyniku wyzej opisanej emisji
akcji

e W dniu 23 marca 2016 r. spotka dokonata wykupu 75% obligacji serii D/2014 w tgcznej kwocie wykupu 4.261.866,00 zt,
w tym: kwota nominalna 4.200.000,00 zt i odsetki 61.866,00 zt

e W dniu 29 marca 2016 spoétka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe przedwstepng nabycia nieruchomosci potozonej
w potnocnej czesci Wroctawia. Grunt jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Grunt pozwala na
wybudowanie ok 550 lokali.

e W dniu 8 kwietnia 2016 roku spotka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe warunkowg nabycia nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu. Grunt jest przeznaczony pod zabudowe ustugowg m.in. biura. Grunt pozwala na wybudowanie 24.000 m2
powierzchni najmu.(Archicom SA jest poreczycielem tej transakcji)

e W dniu 15 lutego 2016 roku zostat sptacony kredyt wynikajgcy z umowy kredytu nr 14/0083 z dnia 16 pazdziernika 2014 roku
pomiedzy Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. SK a bankiem mBank Hipoteczny S.A. Kredyt przeznaczony byt na
finansowanie i refinansowanie kosztéw realizacji inwestycji Ogrody Hallera budynki B1,B2.

e Umowa kredytowa zawarta w dniu 21 stycznia 2016 r. pomiedzy spétka zalezng Archicom S.A. Archicom Marina 2 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. Archicom Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Sp. K.,
Archicom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RW Sp. K. a Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Bank), na realizacje trzech
inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych we Wroctawiu.

21. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPRACYJNEGO

Archicom S.A. zamierza stosowac¢ zasady Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016, przyjete na podstawie Uchwaty Nr
26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 w sprawie
uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, obowigzujacej od 1 stycznia 2016 r.

W 2015 roku nie znalazty zastosowania wszystkie zasady tadu korporacyjnego wynikajgce z ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW” ze wzgledu na fakt ,iz spotka nie byta dotychczas spétka notowang na GPW. Intencja Zarzadu Spotki jest trwate
przestrzeganie wiekszosci zasad fadu korporacyjnego okreslonego w dokumencie "Dobre praktyki Spétek Notowanych na GPW?”,
jednak w raporcie biezgcym opublikowanym poprzez system EBI dnia 11.04.2016 r. Zarzad poinformowat, ze nie przewiduje
przestrzegania niektérych zasad:

Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.Z2.1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw zarzadu, sporzadzony zgodnie z zasadg 11.Z2.1,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie bedg stosowane. W ocenie Emitenta ksztattowanie sztywnych schematow podziatu zadan i odpowiedzialno$ci pomigdzy
czfonkéw Zarzgdu jest niecelowe i moze utrudni¢ realizowanie przez czionkéw Zarzadu ich obowigzkéw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztoSci.

1.2.1.6. kalendarz zdarzen korporacyjnych skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, kalendarz
publikacji raportéw finansowych oraz innych wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie umozliwiajgcym podjecie
przez inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz na stronie internetowej Emitenta umieszczony
zostanie kalendarz wszystkich wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie umozliwiajgcym podjecie przez
inwestorow decyzji inwestycyjnych.

1.Z2.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych spotki za ostatnie 5 lat dziatalnosci, w formacie umozliwiajacym przetwarzanie
tych danych przez ich odbiorcow,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane z zastrzezeniem, ze Grupa Emitenta w obecnym ksztafcie byta formowana poczgwszy od 2012 roku
i w zwigzku z tym Emitent zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczgce dywidendy poczawszy od 2012 roku.
W konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wcze$niejsze okresy.

1.2.1.9. informacje na temat planowanej dywidendy oraz dywidendy wyptaconej przez spétke w okresie ostatnich 5 lat obrotowych,
zawierajgce dane na temat dnia dywidendy, terminéw wyptat oraz wysokosci dywidend - tgcznie oraz w przeliczeniu na jedng akcje,
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Komentarz spoétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane z zastrzezeniem, Zze Grupa Emitenta w obecnym ksztafcie byta formowana poczgwszy od 2012 roku
i w zwigzku z tym Emitent zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczgce dywidendy poczawszy od 2012 roku.
W konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wcze$niejsze okresy.

1.2.1.15. informacje zawierajgcg opis stosowanej przez spotke polityki roznorodnosci w odniesieniu do wiadz spdtki oraz jej
kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzgledniaé takie elementy polityki réznorodnosci, jak pte¢, kierunek wyksztatcenia, wiek,
doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki roznorodnosci i sposob jej realizacji w danym okresie
sprawozdawczym; jezeli spétka nie opracowata i nie realizuje polityki r6znorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej
wyjasnienie takiej decyzji,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. Emitent wskazuje, Ze powotanie poszczegélnych oséb na cztonkéw organéw Emitenta lub ich
zatrudnienie na kluczowych stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organéw Emitenta (Walnego Zgromadzenia — w przypadku
powotywania Rady Nadzorczej, Rady Nadzorczej — w przypadku powotywania Zarzgdu, Zarzgdu — w przypadku zatrudniania
kluczowych menedzeréw). Organy powotujgc lub zatrudniajgc dang osobe kierujg sie kwalifikacjami danych kandydatéw. Stad

kandydatéw na stanowiska cztonkéw jego organow nie zawierajg elementoéw, ktére mogtyby byc uznane za dyskryminujgce okre$lone
grupy osob.

1.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg
walnego zgromadzenia,

Spéika nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sie stosowania takich rozwigzan oraz zgfoszenia takiej potrzeby przez znaczacg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

1.Z.1.17. uzasadnienia do projektow uchwat walnego zgromadzenia dotyczacych spraw i rozstrzygnie¢ istotnych lub moggcych budzi¢
watpliwosci akcjonariuszy — w terminie umozliwiajgcym uczestnikom walnego zgromadzenia zapoznanie sie z nimi oraz podjecie
uchwaty z nalezytym rozeznaniem,

Komentarz spotki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.
Zasady bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidzie¢, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent bedzie zamieszczat na swojej stronie internetowej zapis przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio. Emitent nie bedzie natomiast zamieszczat zapisu obrad w formie wideo z uwagi na
koszty takich dziatan oraz prawng ochrone wizerunku poszczegoélnych oséb biorgcych udziat w obradach Walnego Zgromadzenia.

1.Z.2. Spdika, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia dostepnosé swojej strony
internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie |.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac
réwniez spotki spoza powyzszych indeksow, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej
dziatalnosci.

Spdtka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. W ocenie Emitenta za prowadzeniem strony w jezyku angielskim nie przemawia ani struktura
akcjonariatu ani charakter i zakres prowadzonej dziatalno$ci. W przypadku zmian powyzszych okoliczno$ci Emitent rozwazy
wprowadzenie tej zasady w zycie

Zarzad i Rada Nadzorcza

11.Z.1. wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegodlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy cztonkdw zarzgdu powinien byé
sformutowany w sposéb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spoétki.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie bedg stosowane. W ocenie Emitenta ksztattowanie sztywnych schematoéw podziatu zadan i odpowiedzialnoSci pomiedzy
czfonkéw Zarzgdu jest niecelowe i moze utrudni¢ realizowanie przez cztonkéw Zarzadu ich obowigzkéw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztoSci
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11.Z.2. Zasiadanie cztonkéw zarzgdu spotki w zarzgdach lub radach nadzorczych spotek spoza grupy kapitatowej spétki wymaga
zgody rady nadzorczej.

Komentarz spétki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze wymog zgody Rady Nadzorczej dotyczy tylko spotek konkurencyjnych. Emitent
respektuje jednakze rekomendacje I1.R.3 (Petnienie funkcji w zarzgdzie spotki stanowi gtdwny obszar aktywnosci zawodowej cztonka
zarzgdu. Dodatkowa aktywno$¢ zawodowa czfonka zarzgdu nie moze prowadzic do takiego zaangazowania czasu
i naktadu pracy, aby negatywnie wplywac na wtasciwe wykonywanie petnionej funkcji w spétce. W szczegdlnoSci czionek zarzgdu
nie powinien by¢ cztonkiem organéw innych podmiotéw, jezeli czas po$wiecony na wykonywanie funkcji w innych podmiotach
uniemoZliwia mu rzetelne wykonywanie obowigzkéw w spofce.), przy czym pozostawia sie cztonkom Zarzgdu ocene, czy ewentualne
inne aktywno$ci, w szczegdlnosci petnienie funkcji w organach spotek spoza grupy nie uniemoZliwiajg im rzetelne wykonywanie
obowigzkéw w Spofce.

11.Z.7. W zakresie zadan i funkcjonowania komitetow dziatajacych w radzie nadzorczej zastosowanie majg postanowienia Zatgcznika
| do Zalecenia Komisji Europejskiej, o ktérym mowa w zasadzie 11.Z.4. W przypadku gdy funkcje komitetu audytu petni rada
nadzorcza, powyzsze zasady stosuje sie odpowiednio.

Komentarz spotki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze w obecnie w Radzie Nadzorczej Emitenta nie zostaty utworzone zadne komisje
(komitety), natomiast Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg z dnia 1 wrzesnia 2015 r. powierzyto Radzie Nadzorczej Emitenta
zadania komitetu audytu. Emitent nie bedzie tworzyt innych komisji (komitetéw) okreslonych w zatgczniku | do Zalecenia Komisji
z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych
i komisji rady (nadzorczej) (2005/162/WE, Dz.U.UE L z dnia 25 lutego 2005 r.).

11.Z.8. Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w zasadzie 11.Z.4.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie jest obecnie stosowana, poniewaz Przewodniczacy Rady Nadzorczej (Artur Olender) nie spetnia kryteriow niezaleznosci
okreslonych w zatgczniku Il do Zalecenia Komisji z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub
bedacych cztonkami rady nadzorczej spoétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) (2005/162/WE, Dz.U.UE L z dnia 25 lutego 2005
r.). Emitent podejmie starania celem wdrozenia tej zasady w przysztoSci.

Systemy i funkcje wewnetrzne

111.Z.2. Z zastrzezeniem zasady |11.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance podlegajg
bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady
nadzorczej lub komitetu audytu.

Komentarz spoétki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, ze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sg przez inne stuzby
wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

111.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spofce takiej funkciji)
i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wiasng ocene skutecznosci funkcjonowania systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie
111.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, ze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sg przez inne stuzby
wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

IV.R.2. jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spoétce oczekiwania akcjonariuszy, o ile spotka jest
w stanie zapewni¢ infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu
Ssrodkéw komunikacji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
srodkéw, w szczegolnosci poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga wypowiada¢ sie w toku obrad
walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego zgromadzenia,

3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.
Zasada nie jest stosowana.
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Komentarz spoétki:
Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,

Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sie stosowania takich rozwigzan oraz zgfoszenia takiej potrzeby przez znaczgcg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spotka zapewnia powszechnie dostepng transmisje obrad
walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sig stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczgcg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

IV.Z.9. Spodtka doktada staran, aby projekty uchwat walnego zgromadzenia zawieraly uzasadnienie, jezeli utatwi to akcjonariuszom
podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem. W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w porzgdku obrad walnego
zgromadzenia nastepuje na zgdanie akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub przewodniczacy walnego zgromadzenia zwraca sie
0 przedstawienie uzasadnienia proponowanej uchwaty. W istotnych sprawach lub mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy spotka
przekaze uzasadnienie, chyba ze w inny sposob przedstawi akcjonariuszom informacje, ktére zapewnig podjecie uchwaty
z nalezytym rozeznaniem.

Komentarz spotki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.
Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidziec, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

Konflikt intereséw i transakcije z podmiotami powigzanymi

V.Z.6. Spoétka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w spotce do konfliktu intereséw,
a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spofki
uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw intereséw, a takze zasady wylgczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem interesow.

Komentarz spotki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze regulacje wskazane w powyzszej zasadzie zawarte sg w Regulaminach Rady
Nadzorczej i Zarzgdu Emitenta. Emitent dotfozy staran celem ich przegladu oraz ewentualnego uszczegétowienia, majgc na uwadze
wypracowang na bazie tej zasady praktyke rynkowa.

Wynagrodzenia

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ SciSle powigzana ze strategig spotki, jej celami krotko- i diugoterminowymi,
dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki:

Rekomendacja nie bedzie stosowana, przy czym Emitent zaznacza, iz jego celem jest, by zarzgd jego przedsiebiorstwem sprawowaty
osoby posiadajgce  odpowiednie, = wysokie = kompetencje. @ Stad ustalenie jednorodnej  polityki  wynagradzania
w odniesieniu do Zarzgdu Emitenta i kluczowych menedzeréw jest trudne i kfopotliwe, zwazywszy zwitaszcza na fakt, ze
wynagrodzenie czesto jest uzaleznione od trudnych do skwantyfikowania cech podmiotowych zatrudnianej osoby.

Pozyskanie 0séb z wysokimi kompetencjami do pracy na rzecz Emitenta i Grupy

Emitenta wymaga zapewnienia tym osobom odpowiedniego do ich kwalifikacji wynagrodzenia, a to przy ustalonej jednolitej polityce
wynagradzania mogtoby skutkowac ograniczeniem mozliwos$ci zatrudniania przez Emitenta takich oséb. Z powyzszych wzgledéw
Emitent nie zdecydowat sie na wdrozenie tej rekomendacji . Emitent zaznacza przy tym, iz uchwatg z dnia 2 wrze$nia 2015 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ustalifo zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta, a uchwatg Rady
Nadzorczej Emitenta z dnia 1 wrze$nia 2015 r. przyznano kazdemu z cztonkéw Zarzgdu Emitenta miesieczne wynagrodzenie
Z tytutu powotania.
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VI.Z.4. Spoétka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajacy co najmniej:
1) ogding informacje na temat przyjetego w spoétce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdéw i wysoko$ci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w podziale na state i zmienne
sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego
o podobnym charakterze — oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowe;,

3) informacje na temat przystugujgcych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce wynagrodzen, lub informacje
o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celdw, w szczegdlnosci dtugoterminowego
wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsigbiorstwa.

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie zdecydowat sie na publiczne udostepnianie tak szczegétowych informacji
na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia,
ze wskazaniem kluczowych parametrow ustalania zmiennych skfadnikbw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych
ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze, albowiem takie
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa, ich zachowanie jest istotne z punktu widzenia interesow Emitenta
i Grupy Emitenta, a jednoczes$nie ich ujawnienie mogfoby naruszac prawnie chronione interesy cztonkéw zarzgdu, m.in. prawo do
prywatnosci

22. UPRAWNIENIA KONTROLNE

Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 1 wrzesnia 2015 r. dokonano zmiany Statutu Emitenta poprzez
podzielenie akcji serii B na 6.207.502 akcji serii B1 (akcje imienne) i 10.801.821 akcji serii B2 (akcje na okaziciela) oraz
uprzywilejowania 6.207.502 akcji serii B1 w ten sposdb, Zze na kazdg z akcji uprzywilejowanych przypadajg 2 gtosy. Powyzsza zmiana
zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow.

23. OGRANICZENIA PRAW Z AKCJI

Wskazanie ograniczen odnosnie wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa glosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby , ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z
ktorymi, przy wspélpracy Spoétki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami_wartosciowymi sa oddzielone od posiadania
papieréw wartosciowych.

W 2015 roku w Spétce Archicom S.A. nie istniejg zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu z akcji, takie jak
ograniczenie wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspotpracy Spotki, prawa kapitalowe zwigzane
z papierami warto$ciowymi sg oddzielone od posiadania papierow wartosciowych.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci papieréw wartosciowych emitenta.

Dnia 21 wrzesnia 2015 r. jedyni akcjonariusze spotki tj. spotka pod firmg DKR Investment spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
oraz spotka pod firmg DKR Invest spétka akcyjna zawarly z Vestor Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie umowe
0 ograniczaniu rozporzgdzania akcjami (lock up agreement). Zgodnie ze wskazang umowg akcjonariusze spoétki zobowigzali sie, ze
w okresie 12 miesiecy liczonych od dnia nastepujacego po dniu przydziatu akcji oferowanych w ofercie publicznej (okres lock-up) nie
bedg - bez uprzedniej pisemnej zgody Vestor Dom Maklerski S.A. - zbywac¢ posiadanych przez siebie akcji bgdz rozporzgdza¢ nimi
w jakikolwiek inny sposéb, ktéry mogtby rodzié konsekwencje w postaci zmiany posiadania (wtasnosci) akcji lub instrumentéw
pochodnych opartych na akcjach (z wytaczeniem zaciggania zobowigzanh do zbycia, w tym zobowigzanh warunkowych, ktérych skutek
rozporzadzajgcy ma nastgpi¢ po dacie okresu lock-up), a w szczegdlnosci do nie zastawiania akcji pod zabezpieczenie zobowigzan
zacigganych przez siebie lub osoby trzecie (z wytgczeniem dokonywania zmiany w zakresie zabezpieczen juz ustanowionych), a
Vestor Dom Maklerski S.A. zobowigzat sie wobec kazdego z akcjonariuszy takiej zgody na rozporzadzenie akcjami nie odmoéwic ani
nie opdznia¢ bez uzasadnienia, w przypadku gdy w opinii Vestor Dom Maklerski S.A. czynnosci te nie spowodujg negatywnych
skutkow dla intereséw inwestoréw spotki posiadajgcych akcje dopuszczone do obrotu na GPW.
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Majgc na uwadze powyzsze, ograniczenie w rozporzgdzaniu akcjami trwa do dnia 17 marca 2017 roku.

Akcjonariusze Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2015

Akcjonariusz* Liczba akcji l:g:;::’:“:(;rgi:fx Liczba gtosow (%) gtosow
DKR Investment Sp. z 0. 0. 14 234 501 76,44% 14 234 501 76,44%
Seria A 130 200 0,70% 130 200 0,52%
Seria B1 6 207 502 33,33% 12 415 004 50,00%
Seria B2 6415110 34,45% 6415110 25,84%
Seria C 1480 689 7,95% 1480 689 5,96%
Seria D 1000 0,01% 1000 0,00%
DKR Invest S.A. 4 388 004 23,56% 4 388 004 23,56%
Seria B2 4386 711 23,55% 4386 711 17,66%
Seria C 1293 0,01% 1293 0,01%
RAZEM 18 622 505 100% 18 622 505 100%

Akcjonariusze Archicom S.A. na dzien 15 kwietnia 2016, po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Archicom S.A. o akcje nowej emisji serii E

Akcjonariusz* Liczba akcji g::::z:v:(;nﬁi:;l‘; Liczba gtosow (%) gtosow
DKR Investment Sp. z 0. 0. 14 234 501 61,15% 20 442 003 69,33%
Seria A 130 200 0,56% 130 200 0,44%
Seria B1 6 207 502 26,67% 12 415 004 42,11%
Seria B2 6415 110 27,56% 6415 110 21,76%
Seria C 1480 689 6,36% 1480 689 5,02%
Seria D 1000 0,00% 1000 0,00%
DKR Invest S.A. 4 388 004 18,85% 4 388 004 14,88%
Seria B2 4386 711 18,84% 4386 711 14,88%
Seria C 1293 0,01% 1293 0,01%
Pozostali 4 655 626 20,00% 4 655 626 15.79%
Seria E 4 655 626 20,00% 4 655 626 15,79%
RAZEM 23278 131 100% 29 485 633 100%

24. WALNE ZGROMADZENIE

Sposéb dziatania Walnego Zgromadzenia

Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia okresla Kodeks spofek handlowych oraz statut spotki Archicom S.A.

W 2015 roku nie uchwalono Regulaminu Obrad Walnych Zgromadzen.

Akcjonariusze majg prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, przy czym kazda akcja zwykta daje prawo do jednego gtosu,
za wyjatkiem akcji serii B1, gdzie na kazda akcje przypadajg dwa gtosy. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnikow.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem sporzgdza sie liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
z podaniem nazwisk i imion lub firm (nazw) uprawnionych, ich miejsca zamieszkania (siedziby), liczby, rodzajéw i numeru akcji oraz
liczby przystugujgcych im gtoséw. Podpisana przez Zarzad lista winna by¢ wytozona w lokalu spétki przez okres 3 dni powszednich
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania wigzgcych uchwat, jesli
reprezentowane na nim jest wiecej niz 30% kapitatu zaktadowego, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszego kworum. Jesli Walne
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Zgromadzenie nie moze podejmowac uchwat z braku kworum, niezwlocznie zwotane bedzie nastepne Walne Zgromadzenie z tym
samym porzgdkiem obrad, lecz bez obowigzywania ustanowionego powyzej wymogu co do kworum. Walne Zgromadzenia Archicom
SA odbywajg sie w siedzibie Archicom S.A. lub w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym
w ogfoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia mogg odbywac sie takze w miejscowosci bedacej siedzibg
spotki prowadzacej gietde, na ktdrej akcje Archicom S.A. sg przedmiotem obrotu.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy Rady nadzorczej i przewodniczy mu do
chwili wybrania Przewodniczgcego sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. W razie nieobecnosci
tych osdb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych na posiedzeniu, o ile przepisy prawa nie
wymagajg wiekszej liczby gtosow. Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadzane jest w wypadkach przewidzianych
w Kodeksie spotek handlowych.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg nastepujace sprawy:

e rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego Spotki za ubiegty
rok obrotowy;

e podjecie uchwaty o podziale zysku, wzglednie o pokryciu straty;

e udzielenie absolutorium cztonkom wiadz Spoétki z wykonania przez nich obowigzkow;
e wybdr i odwotanie cztonkédw Rady Nadzorczej;

e podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;

e zmiana Statutu;

e polgczenie Spotki z innymi spotkami, rozwigzanie i likwidacja Spotki;

e uchwalenie Regulaminu Obrad Walnych Zgromadzen;

e emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

e emisja warrantow subskrypcyjnych;

e rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyczacych roszczenh o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

e rozpatrywanie innych wnioskéw przedstawionych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad;
e przyznanie $wiadectw zatozycielskich;

e zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
rzeczowego;

° inne sprawy przewidziane w przepisach prawa.

25. ZASADY ZMIANY STATUTU

Zmiana statutu Archicom S.A. wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia o zmianie tresci statutu oraz wpisu do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

26. ZARZAD

Zasady powotywania i odwolywania Zarzadu

Rada Nadzorcza ustala liczbe czionkéw Zarzadu, a takze powotuje i odwotuje cztionkdw Zarzgdu. Czionek Zarzadu moze byé
w kazdym czasie odwotany. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili, z waznych powoddw, zawiesi¢ w czynnosciach poszczegodlnych
lub wszystkich cztionkéw Zarzadu. Czionek Zarzgdu moze by¢ odwotany lub zawieszony w czynnosciach takze przez Walne
Zgromadzenie.

Skiad osobowy Zarzadu

W skfad Zarzgdu Spéiki na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzien 15 kwietnia 2016 roku wchodzili:

e Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
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e Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
e Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
e Tomasz Sujak — Czlonek Zarzgdu
e Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu.
W okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku mialy miejsce zmiany w skiadzie Zarzadu Spotki: do dnia 31 sierpnia 2015

roku Zarzad byt jednoosobowy i w jego sktad wchodzita Dorota Jarodzka-Srodka — Prezes Zarzadu

Zasady dziatania Zarzadu

Zarzad prowadzi sprawy spotki oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy spotki
niezastrzezone przepisami prawa, statutem spoftki lub Uchwatg Walnego Zgromadzenia do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej. Zarzad spoétki sktada sie z jednego do siedmiu cztonkdw. Sposrod czionkéw Zarzadu zostali wytonieni Prezes
Zarzadu i dwéch Wiceprezeséw. Kadencja Zarzadu trwa piec lat i jest wspolna. W przypadku powotania nowego cztonka Zarzgdu w
trakcie trwania kadencji, mandat nowopowotanego czlonka Zarzgdu wygasa z dniem wygasniecia mandatow wszystkich cztonkow
Zarzadu.

27. RADA NADZORCZA

Zasady powolywania, odwotywania Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.

Skiad osobowy Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku miaty miejsce zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki: do dnia 31 sierpnia 2015
roku Zarzad byt jednoosobowy i w jego sktad wchodzita Dorota Jarodzka-Srodka — Prezes Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku wchodzili:
e Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Jedrzej Srédka — Czlonek Rady Nadzorczej
e Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej
e Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorcze;j.
W 2015 roku miaty miejsce dwie zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:
Od 13 kwietnia 2015 do dnia 31 sierpnia 2015 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z:
e Joanna Pisula — Czlonek Rady Nadzorczej
e  Agnieszka Micko$ -Banasik— Cztonek Rady Nadzorczej
e Jerzy Koztowski — Czlonek Rady Nadzorczej.
Od 01 wrzesnia 2015 do 31 grudnia 2015 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z:
e Joanna Pisula — Czlonek Rady Nadzorczej
e  Artur Olender — Czionek Rady Nadzorczej
e Konrad Ptochocki — Cztonek Rady Nadzorczej
e Jedrzej Srodka — Czlonek Rady Nadzorczej
e Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 23 pazdziernika 2015 roku sposréd cztonkéw wybrano Artura Olendera na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz Konrada
Ptochockiego na Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej.

W dniu 11 stycznia 2016 roku odwotano Czionka Rady Nadzorczej w osobie Joanny Pisuli i powotano nowego Czionka w osobie
Tadeusza Nawracaja.
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Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza moze liczy¢ nie mniej niz pieciu i nie wiecej niz siedmiu cztonkéw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Walne
Zgromadzenie, przy czym w przypadku wyboru Rady Nadzorczej w drodze glosowania oddzielnymi grupami Rada Nadzorcza bedzie
liczy¢ pieciu cztonkéw. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe obowigzki wylgcznie osobiscie i otrzymujg wynagrodzenie za
petnienie swoich obowigzkéw w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrali sposrod
swego grona Przewodniczgcego oraz Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat
i jest wspdlna. Kadencja cztonkéw pierwszej Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest wspdlna.

Rada Nadzorcza jest zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym. Posiedzenia zwotywane sg
przez Przewodniczacego z wtasnej inicjatywy, na zgdanie cztonka Rady, lub Zarzagdu w terminie dwéch tygodni od dnia otrzymania
wniosku. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach, ktére sg zastrzezone do jej kompetencji na mocy statutu
Archicom S.A. lub Kodeksu spotek handlowych. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej i obecnos¢ co najmniej potowy z nich, w tym Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczgcego. Uchwaty
Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych w obecnosci przynajmniej potowy cztonkéw Rady. Przy
réownej ilosci gtoséw rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Czionkowie Rady Nadzorczej mogg braé¢ udziat
w podejmowaniu uchwat oddajgc swoj gtos na pisSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pisSmie
nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze réwniez
podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie¢ na odlegtosc.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Podejmowanie
uchwat w trybach okreslonych powyzej nie dotyczy wyboréw Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej,
powotania cztonka Zarzgdu oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach tych oséb. Rada

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. W szczegdlnosci, do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

e ocena sprawozdania finansowego Spotki, zaréwno co do zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;
e ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy

e ocena wnioskéw Zarzgdu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty

e sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw powyzszej oceny;

e wyrazanie zgody na tworzenie oddziatéw i przedstawicielstw Spotki

e powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu;

e rozpatrywanie wszelkich wnioskdw wniesionych przez Zarzad lub czionkéw Rady Nadzorczej;

e wybdr biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spoéfki;

e przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow;

e wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonkéw Zarzadu dziatalnoscig konkurencyjng;

e wyznaczanie poszczegolnym cztonkom Rady Nadzorczej indywidualnych obowigzkéw nadzorczych oraz wyznaczanie ich
do statego petnienia obowigzkéw nadzorczych;

e zawieszanie w czynnosciach z waznych powodow poszczegolnych lub wszystkich cztonkéw Zarzgdu, jak rowniez
delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej na okres nie diuzszy niz trzy miesigce do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkdéw Zarzadu ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacije lub z innych przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci.
W przypadku trwatej niemoznosci sprawowania czynnosci przez cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza powotuje nowego
cztonka Zarzadu;

e zwotywanie zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przypadku niezwotania go przez Zarzad w wyznaczonym terminie;

e zwolywanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota go
w terminie dwdéch tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorczg;

e reprezentowanie Spétki w umowach miedzy Spotkg a cztonkami Zarzgdu, w szczegélnosci zawieranie i rozwigzywanie umoéw
o0 prace lub stosunku powofania z cztonkami Zarzadu, przy czym w imieniu Rady Nadzorczej umowe te podpisuje
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorczej;

e reprezentowanie Spotki w sporach miedzy Spétkg a cztonkami Zarzadu;

e zatwierdzanie planéw finansowych i planéw rozwoju i dziatalnosci Spétki;
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e ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu;

e udzielenie zgody na ztozenie wniosku o dopuszczenie akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym;
e zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu;

o zatwierdzanie strategii dziatania Spotki;

e wyrazanie zgody na zawarcie przez Spotke umowy o subemisje akgcij;

e ustalanie jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spétki i wprowadzanie innych zmian Statutu o charakterze redakcyjnym,
okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

W wykonaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze kontrolowac¢ kazdag dziedzine dziatalnosci Spéiki, zada¢ od Zarzadu
i pracownikéw spotki przedstawiania sprawozdan i wyjasnien, dokonywaé inspekcji majgtku spotki oraz badaé jej ksiegi
i dokumenty.

Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaty zwolni¢ Zarzad z obowigzku uzyskania zgody Rady Nadzorczej na wykonywanie okreslonej
czynnosci, lub wykonywanie okreslonego typu czynnosci, o ile nie sprzeciwia sie to bezwzglednie obowigzujgcym przepisom prawa.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 1/VI11/2015 z dnia 15 lipca 2015 roku przyjeta Regulamin Rady Nadzorczej okreslajgcy szczegdtowy tryb
pracy Rady Nadzorczej, w tym takze szczegdtowy tryb podejmowania uchwat.

Komitet Rady Nadzorczej

W 2015 roku w Archicom S.A. nie utworzono komitetu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg z dnia 1 wrzesnia
2015 r. powierzyto Radzie Nadzorczej Emitenta zadania komitetu audytu.

28. WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ

Informacje na temat wynagrodzen cztonkéw zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Archicom S.A. zostaty przedstawione w pkt. 31.3 i 31.4
Sprawozdania finansowego.

Wynagrodzenia wykazane w sprawozdaniu jednostkowym zostaty w nastepujgcy sposob przedstawione:

e wartos¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci w tym wynikajacych z programoéw motywacyjnych lub premiowych opartych na
kapitale Emitenta.

¢  Woyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych odrebnie dla kazdej z oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych spotke

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenia w rok 2015 dla cztonkéw zarzgdu spotki od podmiotoéw zaleznych oraz inne $wiadczenia
dla cztonkéw zarzgdu od podmiotéw zaleznych

Cztonkowie Zarzadu Wynagr(_)dzenie od p(_)dmiotéw Inne Swigdczenia od Qodmiotéw
zaleznych od Emitenta zaleznych od Emitenta

od 01.01.2015 do 31.08.2015
Dorota Jarodzka-Srédka 31 546,91 73 700,00

od 01.09.2015 do 31.12.2015
Dorota Jarodzka-Srédka 104 645,17 88 500,00
Kazimierz Srodka 22 000,00 73 000,00
Rafat Jarodzki 40 309,16 0
Tomasz Sujak 13 760,00 137 680,00
Pawet Ruszczak 12 225,82 160 000,00
razem 2015 224 487,06 532 880,00

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenia w roku 2015 dla Rady Nadzorczej Spétki od podmiotdw zaleznych, oraz inne
Swiadczenia dla cztonkow rady Nadzorczej od podmiotow zaleznych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Wynagr(.)dzenie od pt_)dmiotéw Inne Swia_dczenia od p_odmiotéw
zaleznych od Emitenta zaleznych od Emitenta
od 13.04.2015 do 31.08.2015
Joanna Pisula 37 500,00
Agnieszka Mickos-Banasik 37 500,00
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Jerzy Koztowski 46 310,34

od 01.09.2015 do 31.12.2015
Joanna Pisula 37 800,00
Artur Olender

Konrad Ptochocki
od 25.09.2015 do 31-12-2015

Jedrzej Srédka 18 826,00
Konrad Jarodzki
Razem 2015 65 136,34 112 800,00

Umowy zawarte pomiedzy Spétka a osobami zarzgdzajgcymi przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia.

Archicom S.A. nie zawarta zadnych uméw z osobami zarzgdzajacymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia
spofki przez przejecie.

Akcje w posiadaniu Zarzadu i Rady Nadzorczej

Na dziehn 31.12.2015 r. cztonkowie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie posiadali bezposrednio akcji Archicom S.A.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z wiedzg zarzgdu Archicom S.A. ,stan posiadanych bezposrednio akcji spotki
przez Cztionkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

Pawet Ruszczak — cztonek Zarzadu posiadat 6 415 szt. akcji Archicom S.A. o wartosci nominalnej 10 zt za jedna akcje o tgcznej
wartosci nominalna 64 150 zt

Konrad Plochocki — cztonek Rady Nadzorczej posiadat 2500 szt. akcji Archicom S.A. o warto$ci nominalnej 10 zt za jedna akcje
o fgcznej wartosci nominalna 25 000 zt

Matgorzata Kotarba —Prokurent posiadata 1502 szt. akcji Archicom S.A. o wartosci nominalnej 10 zt za jedna akcje o tacznej wartosci
nominalna 15 020 zt.

Umowy zawarte pomiedzy Spétka a osobami zarzadzajgcymi przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia.

Archicom S.A. nie zawarta zadnych umoéw z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnacii lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia
spoiki przez przejecie.

Informacije o znanych Spéice umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Archicom S.A. nie posiada informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy za wyjatkiem ponizej opisanego programu motywacyjnego.

Na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 4 grudnia 2015 roku w przedmiocie
wprowadzenia programu motywacyjnego dla czionkéw Zarzadu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréw Archicom S.A.
i Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wprowadzono program motywacyjny dla czionkéw Zarzadu Emitenta oraz kluczowych
menedzeréw Emitenta i Grupy Emitenta na lata 2016-2018, oparty na prawie oséb uprawnionych do nabycia akcji Emitenta. Uchwata
weszta w zycie z dniem podjecia, przy czym powstanie uprawnien do nabycia akcji Emitenta w ramach programu uzaleznione jest
od uprzedniego, nie pézniej niz w terminie do 30 czerwca 2016 r., wprowadzenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Celem programu motywacyjnego jest stworzenie mechanizméw motywujgcych czionkéw Zarzgdu oraz kluczowych menedzeréow
Spotki i Grupy do dziatan zapewniajgcych diugoterminowy wzrost wartosci Spotki poprzez realizacje okreslonych wskaznikéw,
a takze przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, obowigzujgcych w Grupie procedur oraz realizacji misji Grupy. Programem
zostang objete lata obrotowe Spdtki 2016, 2017 i 2018, ktére oceniane bedg niezaleznie.

taczna liczba akcji, jaka moze zosta¢ przyznana wszystkim osobom uprawnionym w ramach programu nie moze przekroczyé
330.000 (trzysta trzydziesci tysiecy) akcji, w tym:

110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2016,
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110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2017,
110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2018.

Osobami uprawnionymi do uczestnictwa w programie bedg cztonkowie Zarzgdu oraz kluczowi menedzerowie Spotki i Grupy.
Z udziatu w programie wytgczone sg osoby posiadajgce na dzieh przyjecia programu bezposrednio lub posrednio ponad 5% akcji
Spotki.

Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Kontrole nad programem motywacyjnym dla czionkéw Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréow Archicom S.A.
i Grupy Kapitatowej Archicom S.A. sprawuje Rada Nadzorcza.

Wskaznikami, od ktérych realizacji uzaleznione bedzie przyznanie osobom uprawnionym akcji w ramach programu, s3:

e liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie przez mieszkania
wprowadzone do oferty rozumie sie mieszkania, na ktére mozna zawiera¢ umowy deweloperskie; -

e liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie
przez mieszkania sprzedane rozumie sie mieszkania, na ktére zostata zawarta umowa deweloperska lub rezerwacyjna;

o wysokos¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) wykazana w zbadanym przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoétki za dany rok obrotowy;

e realizacja przez osobe uprawniong indywidualnych celéw (warunkéw) okreslonych dla niej przez Rade Nadzorczg (dla oséb
uprawnionych bedacych cztonkami Zarzgadu) albo przez Zarzad (dla pozostatych oséb uprawnionych).

Rada Nadzorcza okresli w formie uchwaty oczekiwane dla kazdego roku obrotowego objetego programem wartosci wskaznikow
okreslonych w punktach 1-3 powyzej.

29. ZATRUDNIENIE

Informacje na temat zatrudnienia pracownikdw Archicom S.A. zostaty przedstawione w pkt 31.3 i 31.4 Sprawozdania finansowego.

30. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych w Spélce systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do
procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Archicom S.A. posiada system kontroli wewnetrznej dbajacy o rzetelnosc¢ i wiarygodnos¢ sprawozdan finansowych. Przygotowanie
sprawozdania finansowego Spotki sktada sie z wielu etapow. Kazdy etap jest konczony weryfikacjg danych.

Spétka posiada wiasne procedury sporzgdzania sprawozdan finansowych, ktérych celem jest zapewnienie kompletnosci
i prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji gospodarczych w danym okresie.

Spotka analizuje zmiany srodowiska biznesowego pod kontem oceny ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig szczegdlnie pod
katem prawny, podatkowym i operacyjnym.

31. AUDYTOR

Badanie sprawozdania finansowego Archicom S.A. za 2015 rok zostato przeprowadzone przez Grant Thomton Frgckowiak Sp.
z 0.0. Sp. komandytowa na podstawie umowy z dnia 23 marca 2015r. Umowa zostata zawarta na czas okreslony do 2017 roku

Na podstawie umowy nastepujgco ksztattowato sie wynagrodzenie dla audytora za rok 2015:

2015 2014
Badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A., 21000 23000
wyrazenia opinii i sporzgdzenia raportu z badania
Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy 0
. 2o S p ; 29 000
Archicom, wyrazenia opinii i sporzadzenia raportu z badania

Archicom S.A. 33



]
A

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Archicom S.A. w 2015 roku

Przeglad srodrocznego konsolidowanego sprawozdania finansowego Archicom 46 000 0
S.A., sporzadzenia raportu z przegladu

Badanie historycznych skonsolidowanych informac;ji finansowych sporzagdzonych 76 000 0
na dzien 31.12.2012, 31.12.2013, 31.12.2014

Ustugi doradztwa podatkowego Nd Nd
Inne ustugi 111 050 0
Razem 283 050 23 000

32. PODSUMOWANIE

Archicom S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Archicom S.A., ktéra jest jednym z lideréw rynku deweloperskiego we Wroctawiu.
Liczba sprzedanych mieszkan w 2015 roku wyniosta 611 sztuk, w poréwnaniu do 520 sztuk w roku 2014 r.

Archicom S.A. pozytywnie ocenie perspektywy zysku na kolejne lata ze wzgledu na przygotowania do wzrostu zrealizowane
w spotkach celowy i operacyjnych

e liczba mieszkan, ktorych planowane zakonczenie budowy planowane jest w 2016 roku to 1.233 sztuk w poréwnaniu do 337
sztuk w roku 2015

e  Grupa na 30.12.2015 rok posiada najwieksza oferte mieszkaniowa we Wroctawiu (dane: za Emmerson) -1.012 sztuk

e Grupa posiada bank gruntéw zabezpieczajgcy 73% projektéw planowanych do realizacji we Wroctawiu w latach 2016-2018
— 2.785 mieszkan (ponad 157 tys. PUM i 30.000 GLA)

Archicom S.A. jako podmiot dominujgcy prowadzi przygotowania do wejscia na rynek Krakowski. W 2016 roku spodziewana jest
akwizycja pierwszego gruntu przeznaczonego na budowe mieszkan na tym rynku. Akwizycja bedzie realizowana za posrednictwem
spotek celowych, natomiast Archicom S.A. zapewni finansowanie wkfadu wtasnego na ta inwestycje.

Zarzad pozytywnie ocenia wyniki finansowe Archicom S.A. za 2015 rok.

Zarzad spétki pozytywnie ocenia sytuacje na rynku deweloperskim. Niskie stopy procentowe, program Mieszkanie dla Mtodych
a takze program rzadu ,500+” wspierajg popyt na mieszkania
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33. OSWIADCZENIE ZARZADU

Ja nizej podpisany os$wiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A. i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz Zze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsg i finansowg oraz wynik finansowy Archicom S.A.

Oswiadczam ponadto, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢
oraz sytuacji Archicom S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy Wszystkich cztonkow Zarzadu

Data Imig¢ i nazwisko Funkcja Podpis
15.04.2016r. Dorota Jarodzka- | Prezes Zarzadu

Srodka
15.04.2016r. Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Kazimierz Srodka Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Pawetl Ruszczak Czlonek Zarzadu
15.04.2016r. Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
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SF SF SF
AKTYWA 31.12.2015 31.12.2014 1.01.2014
Aktywa trwafe
Wartos¢ firmy - - B
Wartosci niematerialne 25942 917 26 631 667 27 550 000
Rzeczowe aktywa trwate 27000 36 000 45000
Nieruchomosci inwestycyjne 633 377 624000 95 190
Inwestycje w jednostkach zaleznych 266 770 210 34578 115 29 334 437
Naleznosci i pozyczki 230 156 684 278 845 388 244 860 981
Pochodne instrumenty finansowe B B -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe - - N
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B B -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6504 388 8 804 081 424 526
Aktywa trwate 530 034 575 349 519 251 302 310 135
Aktywa obrotowe
Zapasy 9621 670 9614 731 11 289 373
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang B B -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21907 487 16 317 064 4019834
naleznosc
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego B B -
Pozyczki - 29 226 187 -
Pochodne instrumenty finansowe } } N
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe B B -
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3406 075 236 675 1140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 845294 409 964 2688 949
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do ) ) .
sprzedazy
Aktywa obrotowe 35780 526 55 804 622 17 999 296
Aktywa razem 565 815 102 405 323 873 320 309 431
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

Pasywa razem

SF SF SF
PASYWA 31.12.2015 31.12.2014 1.01.2014
Kapitat wlasny
Kapitat podstawowy 186 225 050 1312 000 1312 000
Akcje wiasne (-) - - B
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 219773 784 197194 761 148 859 426
nominalnej
Pozostate kapitaty 10 000 . B
Zyski zatrzymane: 12 116 981 (9 183 491) 30 086 307
- zysk (strata) z lat ubiegtych (9 183 491) (13 447 707) (2 348 324)
- 2ysk (strata) netto przypadajacy 21 300 472 4264 216 32434 631
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wiasny 418 125 815 189 323 270 180 257 733
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 144 460 889 212172 546 138 701 851
Leasing finansowy B B :
Pochodne instrumenty finansowe B B -
Pozostate zobowigzania 9935 B -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2170575 2098 864 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 2423 2398 .
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe B B -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B B -
Zobowiazania dtugoterminowe 146 643 821 214 273 808 138 701 851
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 985 152 1081 992 1313216
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego ” ” -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne B 636 284 -
Leasing finansowy B B -
Pochodne instrumenty finansowe B B -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 60313 7289 9072
pracowniczych
Pozostate rezerwy krotkoterminowe N N -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B 1230 27 560
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi . . B
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krotkoterminowe 1045 465 1726 796 1349 847
Zobowiazania razem 147 689 287 216 000 603 140 051 699
565 815 102 405 323 873 320 309 431
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

SF SF
Wyszczegolnienie 01.01.2015- 01.01.2014-
31.12.2015 31.12.2014
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6798 849 4159 188
Przychody ze sprzedazy produktow B B
Przychody ze sprzedazy ustug 6 798 849 3573076
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - 586 112
Koszt wiasny sprzedazy 2922648 2735641
Koszt sprzedanych produktéw . .
Koszt sprzedanych ustug 2922648 918 333
Koszt sprzedanych towarow i materiatéw - 1817 308
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3876 200 1423 547
Koszty sprzedazy 644 887 328 812
Koszty ogélnego zarzadu 1139923 463 888
Pozostate przychody operacyjne 9904 4471530
Pozostate koszty operacyjne 40 962 55 301
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2060 332 5047 076
Przychody finansowe 34 490 943 11778 716
Koszty finansowe 12 879 399 13 379 181
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23671876 3446 611
Podatek dochodowy 2371 403 (817 605)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 21300472 4264 216
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej ) )
Zysk (strata) netto 21300472 4264 216
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)
SF SF
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
PLN / akcje PLN / akcje
Z dziatalno$ci kontynuowanej
- podstawowy 2,32 39,50
- rozwodniony 2,32 39,50
Z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 2,32 39,50
2,32 39,50

- rozwodniony
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 | Waluta sprawozdawcza: | zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

SF SF

Wyszczegolnienie
31.12.2015 31.12.2014

Zysk (strata) netto 21300472 4 264 216

Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow
pienigznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
Catkowite dochody 21 300 472 4264 216
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Nazwa spotki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Kapitat ze ziat .
Wyszczegoélnienie Nota Kapitat vﬁzgj:e aksg;zpe:vs)i{;’ej Pozostate Zyski Razem n%::lajaqze Kaplrt:;;vr:asny
podstawowy 0 ich wartoscl kapitaly | zatrzymane kontroli
nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2015 roku 1312 000 0 197 194 761 0 -7 668 468 | 190 838 294 190 838 294
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -1 515 024 -1 515 024 -1 515 024
Korekta btedu podstawowego 0 0
Saldo po zmianach 1312 000 0 197 194 761 0 -9183 491 | 189 323 270 0 189 323 270
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2015 roku
Emisja akcji 184 913 050 22 579 023 10 000 207 502 073 207 502 073
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci

akcjami) 0 0
Wycena opciji (program ptatnosci akcjami) 0 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami

niekontrolujgcymi) ID15 0 0
Dywidendy 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 184 913 050 0 22 579 023 10 000 0| 207502 073 0 207 502 073
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku 21300472 | 21300472 21300 472
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od

01.01 do 31.12.2015 roku ID15 0 0
Razem catkowite dochody 0 0 0 0| 21300472| 21300472 0 21300472
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych $rodkéw trwatych) 0 0
Saldo na dzien 31.12.2015 roku 186 225 050 0 219773784 10000 | 12116981 | 418 125815 0 418 125 815
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Nazwa spotki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM (CD.)

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Kapitat ze i .
Wyszczegélnienie Nota |  Kapitat vﬁzgj:e aksg;zpe:vs)i{;’ej Pozostate Zyski Razem nit:lf;ja;ze Kaplrt:;;vr:asny
podstawowy 0 ich wartoscl kapitaly | zatrzymane kontroli
nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2014 roku 1312 000 0 148 859 426 31968 228 | 182 139 654 182 139 654
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -1881 921 -1 881921 -1 881921
Korekta btedu podstawowego 0 0
Saldo po zmianach 1312 000 0 148 859 426 30 086 307 | 180 257 733 0 180 257 733
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2014 roku
Emisja akcji 0 0
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci

akcjami) 0 0
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) 0 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami

niekontrolujgcymi) ID15 0 0
Dywidendy 0 0
Rozliczenie transakcji potagczenia pod wspoing kontrolg 48 335 335 -43 534 014 4801 321 4801 321
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 48 335 335 -43 534 014 4801 321 0 4801 321
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku 4264 216 4264216 4264 216
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od

01.01 do 31.12.2014 roku ID15 0 0
Razem catkowite dochody 0 0 0 4264 216 4264 216 0 4264 216
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych $rodkéw trwatych) 0 0
Saldo na dzien 31.12.2014 roku 1312 000 0 197 194 761 -9183 491 | 189 323 270 0 189 323 270
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

| Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SF SF
Wyszczego6lnienie 01.01.2015- | 01.01.2014-
31.12.2015 31.12.2014
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23671 876 3446 611
Korekty:
9 000 9 000
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate
688 750 918 587
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce warto$ci niematerialne
(9377) (457 000)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk (strata) z aktywdw (zobowigzan) finans. wycenianych w . .
wartosci godziwej przez wynik
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych . .
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow . .
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz . 561783
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (37 545) (200)
Koszty odsetek 11935434 4171 240
Przychody z odsetek i dywidend (18 096 868) | (9 994 492)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - -
Inne korekty -| (2635052)
Korekty razem (5 510 606) (7 426 134)
Zmiana stanu zapasow (6 940) | (12088 178)
Zmiana stanu naleznosci (15 588 224) 5466 219
Zmiana stanu zobowigzan (33 856) 8 535 348
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (3170 630) 8591534
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 3 3
Zmiany w kapitale obrotowym (18 799 649) 10 504 923
Whptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - -
Zaptacony podatek dochodowy - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (638 380) 6 525 400
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - -
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdéw trwatych N N
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych ° °
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych N N
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych ° °
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (2855 635) | (11746 000)
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - 259 400
85439 105 11770 715

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych
Pozyczki udzielone
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych

Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych
Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych
Otrzymane odsetki

(26 650 000)

3902 700

(42 320 000)

98 841
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 | Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Otrzymane dywidendy

59 836 170 | (41 937 044)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akc;ji 22 807 082 -
Nabycie akcji wtasnych - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli

16 450 000 -

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

(11 317 627)

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 95 969 000 40459 120
Sptaty kredytéw i pozyczek (175 182 498) (4120 000)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego N N
Odsetki zaptacone (7 488 417) (718 522)
Dywidendy wyptacone B B
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (58 762 460) 35620 597
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich 435329 208 954
ekwiwalentéow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 409 964 201011
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
845 294 409 964

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

DODATKOWE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogélne

Spoétka Archicom S.A. ( dalej ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006r., pod nazwg
Archicom Projekt 5 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika 2009r. postanowieniem
Sadu wpisano zmiane firmy pod ktoérg dziatata Spotka na PD Stabtowice Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Nastepnie Spétka zostata przeksztatcona ze spotki PD Stabtowice Sp. z 0.0. w PD Stablowice S.A. Przeksztatcenie
zostato zarejestrowane w Krajowym rejestrze Sagdowym w dniu 27 kwietnia 2015, i zmienita w dniu 25 maja 2015
roku nazwe na Archicom S.A.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta
Wroctawia -VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 00000555355. Spétce nadano numer statystyczny
REGON 020371028.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Liskego 7 we Wroctawiu 50-345.
Zgodnie z umowg Spotka zostata zawigzana na czas nieokreslony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
e budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
e budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw
e pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

e dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem
autorskim.

Skitad Zarzadu i Rady Nadzorczej

W sktad Zarzadu Spotki na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzieh 15 kwietnia
2016 roku wchodzili:

e Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
e Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

e Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu

e Tomasz Sujak — Czlonek Zarzadu

e Pawet Ruszczak — Czionek Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku miaty miejsce zmiany w skfadzie Zarzadu Spétki: do dnia
31 sierpnia 2015 roku Zarzad byt jednoosobowy i w jego sktad wchodzita Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes
Zarzadu.

W skifad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku wchodzili:
e Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

e Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

e Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W 2015 roku miaty miejsce dwie zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j:

Od 13 kwietnia 2015 do dnia 31 sierpnia 2015 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z:

e Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

e Agnieszka Mickos — Cztonek Rady Nadzorczej

e Jerzy Koztowski — Czlonek Rady Nadzorczej.

Od 01 wrzesnia 2015 do 31 grudnia 2015 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z:

e Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

e Artur Olender — Czlonek Rady Nadzorczej

e Konrad Plochocki — Cztonek Rady Nadzorczej

e Jedrzej Srédka — Czionek Rady Nadzorczej

e Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 23 pazdziernika 2015 roku sposréd cztonkéw wybrano Artura Olendera na Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej oraz Konrada Ptochockiego na Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej.

W dniu 11 stycznia 2016 roku odwotano Czlonka Rady Nadzorczej w osobie Joanny Pisuli i powotano nowego
Czionka w osobie Tadeusza Nawracaja.

Archicom S.A. na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania wchodzi w skfad grupy kapitatowej, w ktorej
jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla jest DKR Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Spotka jest jednostkg dominujgcy dla nastepujacych spoétek zaleznych: na dzien 15.kwietnia 2016

odpowiedzialnoscig

bezposrednio

Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domanchej Uwagi
w kapitale
zaktadowym*
Archicom Residential o . L . .
Spéika z ograniczong Wroclaw | KRS: 0000474160 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 ztotych. Spotka

posiada 100% udziatéw.

Archicom Residential 2
Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig

Wroctaw

KRS: 0000474306

100%
bezposrednio

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 ztotych. Spétka
posiada 100% udziatow.

ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wroctaw

KRS: 0000314926

bezposrednio

. . . 0,8% Kapitat zaktadowy sp6tki wynosi 50.400 ztotych.
Archicom Residential ) . . b ; ; .
Spotka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000474489 bezgc;s;i/dmo, KOmK:f’T‘e”t?”usze’T‘ SpK}kH.ESt Ag;hlc_;gm tReISZIdSe ntial Sp. z
odpowiedzialnoscig S.K.A. 9,2% 0.0. Akcjonariuszami s Archicom Residentia p.zo.0.
posrednio | (500 akcji) i Spdtka (4 akcje).
Archicom Spéika z 100% | Kapitat zakladowy spotki wynosi 50.000 zlotych. Spélka

posiada 100% udziatéw.

Archicom Spétka z

ograniczong
odpowiedzialnoscig

Wroctaw

KRS: 0000505493

bezposrednio

j 99,97% . L .
ograniczong bezposrednio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000494164 0.03% ’ | Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka (suma
Consulting Spétka os"redr?io komandytowa: 2.894.053 zt).
komandytowa P
Camera Nera Spéika z 79,23% | Kapitat zaktadowy spotki wynosi 370.000 ztotych. Spétka

posiada 5.863 udziatéw na 7.400 udziatow istniejgcych.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Archicom Invest Spétka z

ograniczon Wroclaw | KRS: 0000509404 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 176.000 ztotych. Spétka
ogpowie dzizlnoéciq ’ bezposrednio | posiada 100% udziatéw.

Bartoszowice Spotka 2 100% | Kapitat zakiad Siki i 50.000 Zlotych. Spotk
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000270602 0% | Kapital zaktadowy spotki wynosi 50.000 zlotych. Spotka
odpowiedzialnoscia ’ bezposrednio | posiada 100% udziatow.

Bartoszowice Spotka z 30% Komplementariuszem spotki jest Bartoszowice Sp. z o.0.
ograniczong . bezposrednio; | Komandytariuszami spotki sa: Spétka (suma komandytowa:
odpowiedzialnoscig Spotka Wroctaw | KRS: 0000272968 70% 3.000 zt) oraz Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma
komandytowa posrednio | komandytowa: 6.000 zt).

Archicom Nieruchomosci o . e . o
Spotka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000520369 1,00/0. Kap}taf zak{a}dqu s'po’fk| Wynosi 5.000 ;%otych. 100%
odpowiedzialnoscia posrednio udziatow spotki posiada Archicom Holding Sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 90% . L . . -
Spélka z ograniczong bezposrednio: Komplementariuszem spofki Jesf[ Archlcom’N!gruchon’losm
odpowiedzialnoscig — 1 Wroctaw | KRS: 0000520568 10% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spétka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 z}).

- - — o
gr%TLzo?oNgﬁgzgrr?osc' bez 22(; dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
ogpowiedz?alnoéciq ? 2 Wroctaw | KRS: 0000523824 plO% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spétka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 z}).

Archicom Nieruchomosci . AL . . -
Spéika z ograniczong 100% Komplementariuszem spotki Jes_t Archicom N!gruchomqsm
odpowiedzialnoscia — 3 Wroctaw | KRS: 0000536892 osrednio Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spéiki jest Archicom
Sp%’fka komandyto?va P sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 90% . i . . -
Spélka z ograniczong bezposrednio: Komplementariuszem spofki Jesj[ Archlcom,N!qruchorQOSC|
odpowiedzialnoscia — 4 Wroctaw | KRS: 0000538826 10% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spétka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 )

. . - o
gr%r;Lzo?oNE%ZZgLnosu bez 22(2 dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
ogpowie dz?alnoécia ? 5 Wroctaw | KRS: 0000609972 plO% ’ | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spélka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 zt).

Archicom Nieruchomosci 90% . i . . -
Spélka z ograniczong bezposrednio: Komplementariuszem spotki Jesj[ Archlcom'N!e.ruchorr]osm
odpowiedzialnoscia — 6 Wroctaw | KRS: 0000610131 10% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spdtka
Spétka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 2!).

. . - o
grcgr;Lzo?oNzﬁzggrnnosu bez ?gé’ dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Nieruchomosci
ogpowiedz?alnoécia E 7 Wroctaw | KRS: 0000612227 plO% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spoétka komandytowa posrednio (suma komandytowa: 9.000 z})

. . . 45,45% . L . )
Archicom Holding Spoétka z bezposrednio: Kapitat zaktadowy spétki wynosi 110.000 ziotych. Spétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000316244 g 4 55% " | posiada 1.000 udziatéw, a pozostate 1.200 udziatéw posiada
odpowiedzialnoscig poé}ednio Archicom Sp. z 0.0. Consulting sp. k.
éL%r;L(:aorzno(g:?:rirgignl—;allera Wroclaw | KRS: 0000270259 100% Kapitat zakladowy wynosi 50.000 ztotych. Spétka posiada

s . ’ bezposrednio | 100% udziatéw.
odpowiedzialnoscig

i 0,
gr%r;LzogﬁoC?grig;ﬁnHallera bezgigic/;nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Cadenza Hallera
ogpowie dz?alnoécia gpc’)’fka Wroctaw | KRS: 0000272531 % 01% " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spétka (suma
komandytowa poé’,rednio komandytowa: 10.069.000 zt).
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Archicom Cadenza Hallera 98,49% Komplementariuszem spotki jest Archicom Cadenza Hallera
Spétka z ograniczong . bezposrednio; | Sp. z 0.0. Komandytariuszami sg Spétka (suma
odpowiedzialnoscig Faza Wroctaw | KRS: 0000523387 1,51% komandytowa: 3.317.626,39 zt) oraz Archicom Sp. z 0.0.
IV — Spodtka komandytowa posrednio | Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
ﬁth;ggrgzz'r?"era 2 Spotka Wroclaw | KRS: 0000364542 100% Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 ztotych. 100% udziatéw
graniczong ' posrednio | spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig
. . o
Archwo_m Hallera 2 Spdika 99,§6A: .. | Komplementariuszem spotki jest Archicom Hallera 2 Sp. z
Z ograniczong . bezposrednio; . A X
L - . Wroctaw | KRS: 0000528976 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spétka (suma
odpowiedzialnoscig Spotka 0,14% komandytowa: 710.000 zf)
komandytowa posrednio Y ' ’ '
Archicom Studio Projekt Wroclaw | KRS: 0000293515 100% Kapitat zaktadowy wynosi 100.000 ztotych. 100% udziatow
Sp. zo.o. ' posrednio spotki posiada Archicom Holding Sp. z o0.0.
Archicom Studio Projekt
Spétka z ograniczong . 100% Wspélnikami spétki sg Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0. oraz
odpowiedzialnoscig Spotka Wroctaw | KRS: 0000489101 posrednio Archicom Residential Sp. z o.0.
jawna w likwidacji
Archicom Lofty Platinum . . s
. . . 100% Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 ztotych. 100% udziatow
Spo’fka_ Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000270060 posrednio spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
odpowiedzialno$cig
i i 0,
gr%i;L(;O?oL?’;tzichlitrl]num bezgzz)yg:ag)nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Lofty Platinum
pofka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000584774 P " | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spdtka (suma
odpowiedzialno$cig spotka 1,96% ’
komandytowa: 50.000 zt)
komandytowa posrednio e ’
Archicom Jagodno Spétka o o " L . .
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000326873 olé?(e)d/:]io é%?lfuﬁﬁflaéowks polki posiada Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialno$cig P 9=p. k.
?l:hrl;:gingz\(l)igodno Spotka 99% Komplementariuszem spotki jest Archicom Jagodno Sp. z
o d;?owie dzial?woéciq _ Wroctaw | KRS: 0000543575 bezposrednio; | 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spétka (suma
0, & H .
Spélka komandytowa 1% posrednio | komandytowa: 910.800.000 zt)
Archicom Jagodno Spétka
Z ograniczong 100% Komplementariuszem spdtki jest Archicom Jagodno Sp. z
odpowiedzialno$cig Wroctaw | KRS: 0000511450 oéred;io 0.0. Jedynym komandytariuszem spoétki jest Archicom
Pitawska Spotka P Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa: 9.000 zt).
komandytowa w likwidacji
Archicom Spétka z
ograniczong 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000510515 oéred?‘nio Jedynym komandytariuszem spéiki jest Archicom sp. z o.0.
Jagodno 5 Spoétka P Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
komandytowa
. . . Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 ztotych i dzieli sie na 49
Archicom Marina Spétka z s g . . . ‘

: . 100% udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy udziat. 100%
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000285674 posrednio | udziatéw spdtki posiada Archicom Sp. z o0.0. Consulting Sp.
odpowiedzialno$cig K

. . . o
ﬁrcr:;\:ﬁg;r;rl:/larma Spika z bez 2(é)r/gdni0' Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina Sp. z o.0.
9 czong - . Wroctaw | KRS: 0000514734 P ’ | Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka (suma
odpowiedzialnoscig Spotka 10% komandytowa: 9.000,00 z4)
komandytowa posrednio C ! ’
Archicom Marina 1 Spoétka 100%
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000306165 osrednio 100% udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig P
Archicom Marina 1 Spoétka 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina 1 Sp. z
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000376204 y 0.0. Kapitat zakltadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 100%

odpowiedzialnoscig S.K.A.

bezposrednio

akcji nalezy do Spoétka.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Archicom Marina 2 Spoétka

Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000285515 olé?g?r)ﬂo 100% udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig P
:ZA:)ch:;:grgzl(\)/I:rlna 2 Spotka 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina 2 Sp. z
graniczong - Wroctaw | KRS: 0000528526 . . 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom Sp. z
odpowiedzialno$cig — posrednio . .
! 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Spétka komandytowa
. ) . o
érc;;:}c;g;rc])rl:/larma Spétka z bezggé?e@nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina Sp. z o.0.
9 czong Wroctaw | KRS: 0000539926 P " | Jedynym komandytariuszem spotki jest Spétka (suma
odpowiedzialnoscig — 3 — 0,2% )
. - . komandytowa: 499.000 zt).
Spétka komandytowa posrednio
TN Stabtowice Spoétka z o e - . .
ograniczona Wroctaw | KRS: 0000285846 IVOO%. 100% u_dZ|a+ow spotki posiada Archicom Sp. z o.0.
N - posrednio Consulting Sp. k.
odpowiedzialno$cig
TN Stabtowice Spoétka z 99,66% Komplementariuszem spotki jest TN Stablowice Sp. z 0.0.
ograniczong . bezposrednio; | Jednym z komandytariuszy jest Spotka (suma
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000286853 0,34% komandytowa: 2.939.000,00 zt) oraz Archicom sp. z 0.0.
Spétka komandytowa posrednio Consulting sp. k. (suma komandytowa: 9.000,00 z})
Archicom Dobrzykowice o o .y L . .
Park Spétka z ograniczong | Wroctaw | KRS: 0000293347 ols,?g d/?]io é%?é’ult:idnz'ag’wlfp"*k' posiada Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig P 95p. k.
Archicom Dobrzykowice 62,44% Komplementariuszem spotki jest Archicom Dobrzykowice
Park Spétka z ograniczong . bezposrednio; | Park Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy wynosi 3.593.200 ztotych.
odpowiedzialnoscia — Wroctaw | KRS: 0000310225 37,56% | Spolka posiada 22.437 akcji, pozostate 13.495 akcji posiada
S.K.A. w likwidacji posrednio | Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
Archicom Dobrzykowice Komplementariuszem spotki jest Archicom Dobrzykowice
Park Spétka z ograniczong . 100% Park Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000471672 posrednio ztotych. 100% akcji spotki posiada Space Investment Sp. z
Inwestycje S.K.A. 0.0.
Archicom Byczynska 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ztotych. 100%
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000511702 osrednio udziatéw spétki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
odpowiedzialnoscig P k.
QF%HL(;OFZ”OB)rlgﬁ?/CnZSOK: 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Byczynska Sp. z
og owie dz?alnoéci g Sika Wroctaw | KRS: 0000514162 osrednio | ©© Jedynym komandytariuszem spétki jest Archicom Sp. z
K P asp P 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 10.000 ztotych)
omandytowa
. . . Komplementariuszem spotki jest Spotka . Kapitat zakladowy
— 0,
Areoom spolia 2keyina ~ | wroctaw | KRS: 0000307638 oo | spoiki wynosi 50.000 ziotych. 100% akeji spoiki posiada
T P Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
2704 Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych. 73%
Space Investment Spétka bez oérédniO' udziatéw spétki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000303712 p730/ " | k., a 27% posiada Spoétka. Udziaty posiadane przez Spétke
odpowiedzialnoscig o sg uprzywilejowane co do prawa gtosu (na kazdy udziat
posrednio .
przypadajg 3 glosy).
Space Investment
Strzegomska 1 Spoétka z Wroclaw | KRS: 0000310752 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong ’ posrednio udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z 0.0.

odpowiedzialnoscig
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Space Investment
Strzegomska 1 Spoétka z

Komplementariuszem spotki jest Space Investment

ograniczong . 100% Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000520209 posrednio | Archicom Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa: 9.000
Spétka komandytowa w ztotych)
likwidaciji
Space Investment
. . L . o
Strzegomska 2 Spotka z Wroctaw | KRS: 0000311963 1,00%. Kaplltaf zak’:a}dqu gpo&kl wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong posrednio | udziatéw spétki posiada Space Investment Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig
gfégggm;(sam;eg;é*ka 5 Komplementariuszem spotki jest Space Investment
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000315013 100% | Strzegomska 2 Sp. 2 0.0. Kapitat zakladowy spoiki wynosi
L o posrednio 50.000 ztotych. 100% akciji spotki posiada Archicom Sp. z
odpowiedzialno$cig — 0.0. Consuitina Sp. k
SKA. O 9 p- K.
Space Investment
Strzegomska 3 Spoétka z Wroctaw | KRS: 0000285580 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong ’ posrednio udziatéw spoétki posiada Space Investment Sp. z 0.0.
odpowiedzialno$cig
Space Investment
Strzegomska 3 Spoétka z 98,04% K | . i i |
ograniczona bezposrednio: omplementariuszem spdiki jest Space nvestment _
L L Wroctaw | KRS: 0000582089 ' | Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
odpowiedzialno$cig — 1,96% . .
. - ) . Spétka (suma komandytowa: 50.000 ztotych)
Otynska spotka posrednio
komandytowa
Space Investment
Strzegomska 3 Spoétka z Komplementariuszem spotki jest Space Investment
ograniczong . 100% Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000533348 posrednio | Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa:
Kamienskiego spotka 50.000 ztotych).
komandytowa
Archicom Investment . L .
. . . 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 100%
Spéika z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000143535 bezposrednio | udziatow posiada Spotka.
odpowiedzialno$cig
. 0,1% Kapitat zaktadowy spo6tki wynosi 50.050.500 ztotych.
Strzegomska Nowa Spétka X . . L . .
Z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000268170 bezposrednio; 100.0_01 udziatow spo+k|_ p05|§1d_a AD Managgment Sp_otka z
S - 99,9% ograniczong odpowiedzialnoscig, a 100 udziatéw posiada
odpowiedzialno$cig . . .
posrednio | Spdika.
. 45,95% . L . )
AD Management Spoétka z bezposrednio: Kapitat zaktadowy spétki wynosi 111.000 ziotych. Spétka
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000241847 g 4 05% ' | posiada 51 udziatdéw, pozostate udziaty (60 udziatow)
odpowiedzialnoscig N posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
posrednio
Archicom Studio Projekt 99% Komplementariuszem jest Archicom Studio Projekt sp. z o.0.
Sp. z 0.0. SK (dawniej: Wroctaw | KRS: 0000609346 bezposrednio; | Jedynym komandytariuszem jest Spotka (suma
Archicom Studio sp. z 0.0.) 1% posrednio | komandytowa: 99.000,00 zt).
Archicom Sp. z 0.0. — 99.79%
Realizacja Inwestycji — SK bez o'éredniO' Komplementariuszem jest Archicom sp. z 0.0. Jedynym
(dawniej: ,Archicom Wroctaw | KRS: 0000608733 % 210 ’ | komandytariuszem jest Spotka (suma komandytowa:
Realizacja Inwestycji” sp. z el 486.000,00 zt)
posrednio
0.0.)
Archicom Asset
Management Spoétka z Wroclaw | KRS: 0000294887 100% Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.000 ztotych. Spoétka
ograniczong ' bezposrednio | posiada 100% udziatéw.
odpowiedzialnoscig
Projekt 16 Spoétka z 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong Wroctaw | KRS: 0000288572 posrednio udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.

odpowiedzialnoscig

k.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

64.38% Kapitat zakladowy spotki wynosi 1.054.200 ztotych i dzieli
P16 Soolka z ograniczon bez c;s'redoniO' sie na 9.854 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych
” POIK ar » 4 | Wroctaw | KRS: 0000492105 p " | kazdy udziat. Spotka posiada 6.344 udziaty, Archicom
odpowiedzialnoscig 35,62% brevkowi K . iad
osrednio Dobrzyl owice Par Sp. Z 0.0. — Inwestycje SKA posiada
P 3.500 udziatéw, a Projekt 16 Sp. z 0.0. 10 udziatéw.
4P 16 spotka z ograniczong 100% Komplementariuszem spotki jest ,P16 sp. z 0.0.”. Jedynym
odpowiedzialnoscig” — sp. | Wroctaw | KRS: 0000612994 oéred;io komandytariuszem jest AD Management sp. z 0.0. (suma
K. P komandytowa: 9.000,00 z})
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 342.500 ztotych i dzieli sie
50 59% na 1.678 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy
P16 Inowroctawska Spétka bez c;s'redoniO' udziat. Spotka posiada 1.000 udziatéw, Projekt 16 Sp. z o.0.
Z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000495092 4?0 1% ' | posiada 30 udziatéw, a Archicom sp. z 0.0. — Realizacja
odpowiedzialnoscig oé're dn?o Inwestycji — sp. k. (dawniej:, Archicom Realizacja Inwestycji”
P Sp. z 0.0.) 648 udziatéw.
B z 0,
é;?g;ﬁggns;o*ka z bengcé)rﬁ dnio: Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig RW Wroctaw | KRS: 0000572381 10% Jedynym komgndytarluszem jest Spdétka (suma
3 , . komandytowa: 9.000 zt).
Spétka komandytowa posrednio

Informacje szczegodtowe o istotnych spoétkach zaleznych zostaty zawarte w nocie nr 3.

W sprawozdaniu finansowym nie wystepujg udziaty/akcje w spétkach stowarzyszonych.

Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok zakonczony 31 grudnia 2015 (wraz z danymi
poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dnia 15 kwietnia 2016 (patrz nota 32).

Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Archicom S.A. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unig¢ Europejska, obowigzujacymi dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest zloty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Zmiany standardow lub interpretacji

Zmiany standarddéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2015 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2015 roku oraz ich wptyw na
sprawozdanie:

e Nowa KIMSF 21 ,Optaty publiczne”

e Nowa interpretacja wprowadza zasady okreslajgce moment ujecia zobowigzan z tytutu optat i podatkow
nakladanych przez organy panstwowe innych niz podatek dochodowy uregulowany w MSR 12.
Interpretacja jest uszczegodtowieniem zasad nakreslonych przez MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe”. Zgodnie z decyzjg |IASB interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej, jednak jej wejscie w zycie w Unii Europejskiej jest
obowigzkowe dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca 2014 roku lub pdzniej, dlatego
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spétka rozpoczeta jej stosowanie poczawszy od 2015 roku. Spotka zastosowala interpretacje, jednak jej
wptyw na sprawozdane finansowe nie byt istotny.

Zmiany MSSF 3, MSSF 13, MSR 40 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2011-2013”, ktore
weszty w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 roku lub pdzniej. Poprawki do
standardéw obejmuja:

o MSSF 3: doprecyzowano, ze wykluczone z zakresu standardu sg transakcje tworzenia
wspolnych ustalen umownych (joint arrangements) w sprawozdaniach tych wspdélnych ustalen
umownych. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

o MSSF 13: Rada doprecyzowata zakres stosowania zwolnienia dotyczagcego wyceny portfela
aktywow i zobowigzan finansowych w kwocie netto. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Spoiki.

o MSR 40: Rada doprecyzowata, ze w przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej nalezy
réwniez rozpatrzy¢, czy jest to nabycie grupy aktywow czy potgczenie przedsiewzie¢ zgodnie z
zasadami okre$lonymi w MSSF 3. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spofki.

Standardy i interpretacje obowigzujgce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie
Europejskg, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym standardow i interpretacii, ktére nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu
lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1

stycznia 2015 roku i ich wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane
standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2015 roku:

Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”

Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentéw finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego
odnoszgcego sie do danego sktadnika aktywow,

o nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu zarzgdzanie
ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujgcy koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej. Spotke jest w
trakcie oceny wptywu standardu na sprawozdanie finansowe.

Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

Zmiany polegajg na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy pracownicy wnoszg wptaty na
pokrycie kosztow programu okreslonych $Swiadczen. Spodtka uznata, ze zmiana nie wplynie na jej
sprawozdanie skonsolidowane. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego
2015 roku lub pézniej.

Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 24, MSR 38 wynikajgce z ,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2010-2012”, ktére wchodzg w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego
2015 roku lub pozniej. Poprawki do standardow obejmuja:
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

o MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajac lub wprowadzajagc nowe definicje
nastepujgcych pojec¢: warunek rynkowy, warunek $wiadczenia ustug, warunek nabycia
uprawnien, warunek zwigzany z dokonaniami. Spétka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wptywu
na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 3: Rada doprecyzowata zasady wyceny zaptaty warunkowej po dniu przejecia, aby byly
zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 / MSR 39 oraz MSR 37). Spotka
ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 8: Rada nafozyta na jednostki dokonujgce tgczenia segmentéow operacyjnych wymag
dodatkowych ujawnien dotyczgcych tych potgczonych segmentéw i cech gospodarczych, ze
wzgledu na ktére dokonano fgczenia. Spotka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej
sprawozdanie finansowe.

o MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymdg ujawniania uzgodnienia sumy aktywow
segmentdéw z aktywami wykazanymi w bilansie jest obowigzkowy tylko, gdy wartosci aktywéw sg
ujawniane w podziale na segmenty. Spétka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej
sprawozdanie finansowe.

o MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto i
skumulowanego umorzenia $rodka trwatego (wartosci niematerialnej) w przypadku stosowania
modelu wartosci przeszacowanej. Spoétka ocenia, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej
sprawozdanie finansowe.

o MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki $wiadczace ustugi
kluczowego personelu kierowniczego oraz odpowiednie ujawnienia. Spotka ocenia, ze zmiana
nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe.

Nowy MSSF 14 ,Regulatory Deferral Accounts”

Nowy standard dotyczy wytgcznie podmiotow, ktdre przechodzg na MSSF i prowadzg dziatalnos¢ w
branzach, w ktoérych panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak dostarczanie gazu, elektrycznosci czy
wody. Standard pozwala na kontynuowanie polityki rachunkowosci dotyczgcej ujmowania przychodow z
takiej dziatalnosci stosowanej przed przejsciem na MSSF zaréwno w pierwszym sprawozdaniu
sporzadzonym wg MSSF, jak i pdzniej. Nowe regulacje nie wptyng na sprawozdanie finansowe Spofki.
Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej.

Nowy MSSF 15, Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spéjny model ujmowania
przychoddéw. Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji
oraz wskazowki dotyczgce kilku szczegbtowych kwestii. Nowy standard moze zmieni¢ moment i kwoty
ujmowanych przez Spétke przychoddw, jednak Spoétka nie zakonczyta jeszcze procesu analizy jego wptywu
na sprawozdanie finansowe. Standard obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2018 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”

Zgodnie z poprawka jednostka nabywajgca udziaty we wspdlnej dziatalnosci stanowigcej biznes
(przedsiewzigcie) bedzie musiata do ujecia aktywow i zobowigzan wspodlnej dziatalnosci zastosowac
zasady okreslone w MSSF 3, a wiec m.in. wyceni¢ aktywa i zobowigzania w wartosci godziwej i ustali¢
wartos¢ firmy. Spoétka przewiduje, ze zmiana nie wptynie na jej sprawozdanie finansowe. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub poznie;j.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Aktywa niematerialne”

Zgodnie z poprawkg metoda amortyzacji srodkéw trwatych oparta na osigganych przychodach z
wykorzystania skfadnika aktywéw jest niedopuszczalna. W przypadku aktywdéw niematerialnych
stosowanie takiej metody zostato ograniczone. Spotka przewiduje, ze zmiana nie wplynie na jej
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sprawozdanie finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016
roku lub péznie;.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,Rolnictwo”

Poprawka przewiduje, ze rosliny produkcyjne (np. winorosle, drzewa owocowe) zostang wylgczone z
zakresu MSR 41 i wigczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we wiasnym zakresie $rodki trwate. Dzieki
tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie wyceny tych rodlin w wartosci godziwej na kazdy dzien
bilansowy, czego do tej pory wymagat MSR 41. Zmiana nie dotyczy dziatalnosci prowadzonej przez Spotke.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej.

Zmiana MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

Zgodnie z wprowadzong poprawkg w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostce zaleznej, wspoélinym
przedsiewzieciu lub jednostce stowarzyszonej bedg mogty by¢ wyceniane rowniez metoda praw wtasnosci.
Do tej pory MSR 27 przewidywat wytgcznie wyceng w cenie nabycia lub zgodnie z MSSF 9 / MSR 39.
Zmiana nie dotyczy skonsolidowanych sprawozdan finansowych, zatem nie bedzie miata wplyw na
sprawozdanie Spétki. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku
lub pdznie;.

Zmiany MSSF 5, 7, MSR 19, 34 wynikajace z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2012-2014”, ktore
wchodzg w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej. Poprawki
do standardéw obejmuja:

o MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spotka zmienita przeznaczenie aktywéw z
przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do wydania wiascicielom lub z
przeznaczonych do wydania wiascicielom na przeznaczone do sprzedazy, oznacza to
kontynuacje pierwotnego planu i nie odwraca si¢ dokonanych korekt.

o MSSF 7: dzieki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujgce od 2013 roku wymogi
dotyczace ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w kwotach netto nie obowigzujg dla
skréconych sprawozdan srédrocznych, chyba, ze sg to informacje wymagajgce ujawnienia na
podstawie ogodlnych zasad MSR 34.

o MSSF 7: zmiana wprowadza nowag wskazoéwke pozwalajacg oceni¢, czy zostato utrzymane
zaangazowanie w przekazanych aktywach. Jezeli jednostka przekazata aktywa, jednak zawarta
umowe serwisowg, w ktorej wynagrodzenie jest uzaleznione od kwot i termindéw spfat
przekazanego sktadnika aktywow, oznacza to, ze jednostka utrzymuje zaangazowanie w tym
skfadniku aktywoéw.

o MSR 19: standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przepltywéw stopy procentowe
odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w przypadku, gdy rynek dla papieréw
wartosciowych podmiotéw komercyjnych jest ptytki. Zmiana do standardu okresla, iz glebokos¢
rynku nalezy oceniaé z punktu widzenia waluty tych papieréw, a nie kraju.

o MSR 34: standard pozwala, aby niektore informacje wymagane przez MSR 34 dla skréconych
srédrocznych sprawozdan finansowych byly prezentowane w innych dokumentach, ktére takiemu
srodrocznemu sprawozdaniu towarzyszg, na przyktad w sprawozdaniu z dziatalnosci. Jezeli
informacje zostang zamieszczone w dokumentach towarzyszacych, nalezy w $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym zamiesci¢ wyrazne odniesienie do miejsc, gdzie je ujawniono.
Dodatkowe dokumenty muszg by¢ dostepne dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w
tym samym czasie, co srédroczne sprawozdanie finansowe. W przeciwnym wypadku $rédroczne
sprawozdanie finansowe zostanie uznane za niekompletne.

e zmiany MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR w ramach wigekszego projektu, ktéry ma doprowadzi¢ do zwiekszenia przejrzystosci i unikniecia
nadmiernych ujawnien w sprawozdaniu finansowym, opublikowata szereg zmian do MSR 1. Zmiany obejmujg
nastepujgce aspekty:
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e Rada zwraca uwage na to, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt wielu nieistotnych informaciji
powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje sie nieczytelne i jest sprzeczne z zasadg istotnosci,

e wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowych dochodéw oraz
sprawozdania z sytuacji finansowej mogg by¢ dezagregowane,

e dodano wymogi dotyczgce sum czgstkowych zamieszczanych w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych
catkowitych dochodow oraz w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,

e kolejnos¢ not do sprawozdania finansowego zalezy od decyzji spotki, jednak nalezy w tym zakresie
zapewni¢ zrozumiatos¢ i porownywalnosc.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.

Spotka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, oraz aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sg wyceniane wedtug wartosci
godziwej.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spotka prezentuje odrebnie , Sprawozdanie z
wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych
dochodow”.

»~Sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast , Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych” sporzgdzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Spoétka
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone dodatkowo na poczgtek okresu poréwnawczego, jezeli
powyzsze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuaciji
prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzad Spotki kieruje sie liniami produktowymi, ktore reprezentuja
gtéwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Spétke. Kazdy z segmentéw jest zarzgdzany odrebnie w ramach
danej linii produktowej, z uwagi na specyfike $wiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajacych
odmiennych technologii, zasobéw oraz podejscia do realizacji.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentow operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportow weryfikowanych okresowo
przez Zarzad Spotki . Zarzad Spotki  analizuje wyniki segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z
dziatalnosci operacyjnej. Pomiar wynikow segmentéw operacyjnych stosowany w kalkulacjach zarzgadczych
zbiezny jest z zasadami rachunkowos$ci zastosowanymi przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

Przychody ze sprzedazy wykazane w sprawozdaniu z wyniku nie roznig sie od przychoddw prezentowanych w
ramach segmentow operacyjnych.

Aktywa Spotki , ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalno$ci danego segmentu operacyjnego, nie sg
alokowane do aktywéw segmentow operacyjnych.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Transakcje potgczenia jednostek gospodarczych, wchodzgce w zakres MSSF 3, rozliczane sg metodg przejecia.
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Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sa wyceniane zasadniczo wedtug wartosci
godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byly one
ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest rowniez
warunkowa zaptata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane z przejeciem
(doradztwo, wyceny itp.) nie stanowig zaptaty za przejecie, lecz ujmowane sg w dacie poniesienia jako koszt.

Wartos¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwoch wartosci:

e suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajacych kontroli (wycenionych w proporcji do
przejetych aktywow netto) oraz warto$ci godziwej pakietéw udziatéw (akcji) posiadanych w jednostce
przejmowanej przed datg przejecia oraz

e warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposéb wskazany powyzej ponad wartos¢ godziwg mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki jest ujmowana w aktywach skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej jako warto$¢ firmy. Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujgcego w
oczekiwaniu na przyszie korzysci ekonomiczne z tytutu aktywow, ktdrych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani
osobno ujgé. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o fgczne
odpisy z tytutu utraty warto$ci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Spétka ujmuje zysk z przejecia w pozycji pozostatych
przychodéw operacyjnych.

W przypadku potgczen jednostek znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg, Spétka nie stosuje regulacji wynikajgcych
z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje metoda tgczenia udziatéw w nastepujgcy sposob:

e aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowa uznaje
sie raczej te wartos¢, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujgcy, niz wartosci
wynikajgce z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowanej,

e wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez
jednostke przed potgczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,

e nie powstaje wartos¢ firmy - réznica pomiedzy przekazang zaptatg a nabytymi aktywami netto jednostki
kontrolowanej ujmowana jest bezposrednio w kapitale, w pozycji zyski zatrzymane,

e udzialy niedajagce kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywow netto kontrolowane;j
jednostki,

e dokonywane jest przeksztatcenie danych porownawczych w taki sposob, jakby potgczenie miato miejsce
na poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzgdkowania nad jednostkg
jest pbézniejsza niz poczatek okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu,
kiedy po raz pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spoétka nie sprawuje kontroli, ale na ktére wywiera znaczgcy
wplyw, uczestniczgc w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg
ujmowane poczatkowo w cenie nabycia.

Transakcje w walutach obcych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez walutg funkcjonalng Spotki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).
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Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakciji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedlug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwe;j tj. $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Roznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujimowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem
réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywow w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowo$ci
(przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile
nie stanowig zabezpieczenia przeptywdw pienigznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy
pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktdre mozna bezposrednio przyporzgdkowaé nabyciu, budowie Iub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywow, aktywuje sie jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych
do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczgtkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potgczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozyciji
tej wykazywane sg réwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaly jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci
niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegélnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegoélnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres
Znaki towarowe 40 lat
Patenty i licencje 5 lat
Oprogramowanie komputerowe 5 lat
Pozostate wartosci niematerialne 5-25 lat

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.
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Zyski lub straty wynikle ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub
kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skftadnika majgtku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe
aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i
przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywoéw, ktory
dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 10-50 lat
Maszyny i urzadzenia 2-25 lat
Srodki transportu 3-10 lat
Pozostate srodki trwate 2-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym Srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng
korekte odpisow amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotne] wartosci, dla ktérych mozna
przyporzadkowac¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig skladowg sg réwniez koszty generalnych
przegladow oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez okres diuzszy niz rok.
Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji
i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego skladnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania srodkow trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktorej nastepuje przeniesienie na Spotke zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzieh
rozpoczecia okresu leasingu. Warto$¢ aktywow oraz zobowigzan okreslana jest na dzieh rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego przedmiot
leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania.
Warunkowe optfaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktdrym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak
stosowane do witasnych aktywéw Spétki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Spoétka
uzyska tytut wlasnos$ci przed koncem okresu leasingu woéwczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krétszy z
dwdch okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.
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Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegaja nastepujace sktadniki aktywow:

e wartos¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konca okresu, w
ktorym miato miejsce potaczenie,

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
e wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikow wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, Ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnosé w odzyskaniu wartosci bilansowe;j
danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywoéw lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujgce
przeptywy pieniezne). Skftadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg
indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci
synergii wynikajgcych z potgczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy
pieniezne sg co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujgcych
srodki pieniezne, do ktoérych aktywa te nalezg, wowczas wartos¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci
odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwoch wartosci: warto$ci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte
przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym
skfadnikiem aktywoéw.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie wartos¢ bilansowg aktywow wchodzacych do osrodka wypracowujgcego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
skfadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwosé odwrécenia
odpisow aktualizujgcych. Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodow
operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz przyrost
jej wartosci i jest wyceniana w oparciu 0 model wartosci godziwe;.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomosé inwestycyjna jest
wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz
charakteru nieruchomosci oraz aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku w
okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

27195



Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem skfadnika aktywow finansowych u jednej
ze stron i jednoczes$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z
zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub
Spoika sie ich zrzekia.

Spodtka wytagcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto,
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spoétka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartodci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywéw lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Spotka wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan
finansowych, poza kategorig aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponize;.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Spotka klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, podlegaja
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istnieja obiektywne dowody $wiadczgce o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i nalezno$ci to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych
naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako:

e aktywa dlugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki”’ oraz

e aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki”, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznos$ci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byc¢
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku diuznikéw zalegajgcych
z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia
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gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane
sg w ramach poszczegolnych klas aktywdw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajace np. z branzy,
regionu lub struktury odbiorcow). Wskaznik odpiséw aktualizujgcych dla poszczegdlnych klas oparty jest zatem na
zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczgcych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikow.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
w odrebnej pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych
ujmowanych zgodnie z rachunkowos$cig zabezpieczen. Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w
wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywow
finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy
cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych
Spoétka ma zamiar i jest w stanie utrzymacé w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytaczeniem aktywow
zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Spotka ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozyciji ,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego Kkosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepujg dowody wskazujgce na mozliwosé
wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowe;j
spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sg w wartosci biezgcej szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére zostaty
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywow
finansowych.

W tej kategorii Spétka ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz akcje spotek
innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w
pozyciji ,Pozostatych aktywow finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartos$ci godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg
w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny
ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, za wyjgtkiem odpiséw z tytutu utraty wartoSci oraz réznic kursowych od aktywéw
pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg rowniez odsetki, ktére
bylyby rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w
pozostatych catkowitych dochodach, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujgcych wartosc¢ instrumentéw dtuznych, ktérych
odwrdcenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie tgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartos$ci.

W momencie wytgczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty,
ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego oraz prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia
do wyniku finansowego.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

e kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

e leasing finansowy,

e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
e pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Spotka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajgce. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w warto$ci wymagajacej
zapftaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;.

Zapasy

Zapasy w Spofce stanowig przede wszystkim:

e produkcje w toku, w ktdrej ujmowane sg naktady na projekty deweloperskie oraz grunty przeznaczone pod
przyszie projekty

e wyroby gotowe, w ktérych prezentowane sg zakonczone projekty deweloperskie tj. mieszkania, komorki,
miejsca parkingowe, garaze.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na ceng nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasoéw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobow gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtdwnie materiaty i
robocizne, koszty ustug zewnetrznych), koszty finansowania zewnetrznego (patrz podpunkt dotyczacy kosztow
finansowanie zewnetrznego) powiekszone o narzut posrednich kosztéw

Rozchdéd wyrobow gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody szczegotowej identyfikacji cen.
Rozchéd materiatdow i towardw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszlo - pierwsze wyszto” (FIFO)
Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwykitej dziatalnosci

gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zgdanie oraz krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla
ktorych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sa klasyfikowane przez Spotke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylgcznie wéwczas, gdy sktadnik aktywéw (Spotka aktywodw)
jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw sprzedazy, a wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od
momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwoch wartosci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
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przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
wyceniane sg wedlug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly stosowane przez Spoétke przed
zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzaciji.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w warto$ci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spéiki oraz
wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki nabyte i zatrzymane przez Spotke pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wlasne wyceniane sg w cenie
nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
o kapitat z tytutu ujecia wyceny programow ptatnosci akcjami oraz
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:

o przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych do wartosci godziwej (patrz podpunkt dotyczgcy
rzeczowych aktywow trwatych),

o wycene aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentéw finansowych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezacego roku.

Platnosci w formie akcji

W Spétce realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym czionkom kadry menedzerskiej
przyznawane sg opcje zamienne na akcje Spofki .

Wartos¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposéb posredni poprzez odniesienie do
wartosci godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych. Warto§¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzien
przyznania, przy czym nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggnigcie zaktadanego poziomu wyniku
finansowego) nie sg uwzgledniane w szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych
dostepnych szacunkéw co do liczby opcji, do ktérych nastgpi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu
liczby opcji, do ktdrych nastgpi nabycie uprawnien, sa uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

Spotka dokonuje korekty tych szacunkdw, jezeli pozniejsze informacje wskazujg, ze liczba przyznanych opcji rézni
sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkow dotyczace liczby przyznanych opcji uymowane sg w wyniku
finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okreséw.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po pomniejszeniu o koszty emisji akcji.

Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na swiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujgce tytuty:

e krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,

e rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz

e inne dtugoterminowe Swiadczenia pracownicze, do ktérych Spoétka zalicza odprawy emerytalne.
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Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spotka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych pfatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponie$¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikdéw uprawnienia, a ktore to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Spoétce pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.

Spotka tworzy rezerwe na przyszite zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztow
do okreséw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodami aktuarialnymi. Naliczone rezerwy sg
réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysziosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sa na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, Zze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
e toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spétka jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dzien sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci
pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku
z uplywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spdtka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyklad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko woéwczas, gdy istnieje
wystarczajgca pewnosg¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartos¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzanh
warunkowych identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.
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Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w nocie nr 27. Spétka prezentuje réwniez informacje o warunkowych zobowigzaniach z tytutu optat
leasingowych wynikajacych z uméw leasingu operacyjnego (nota nr 7).

Mozliwe wplywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spotki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriéw ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktorych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o
aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczgce przysztych
okresow sprawozdawczych. W pozycji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg
przychody przysztych okreséw, w tym rowniez $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw trwatych,
ktore rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,Dotacje rzgdowe”. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wykazywane
sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytgcznie wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze Spotka spetni warunki zwigzane
z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczgca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychéd w sposéb wspoétmierny do kosztow, ktére
dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca sktadnik aktywéw jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdéd na przestrzeni okresow
proporcjonalnie do odpiséw amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika aktywéw. Spotka dla celéw
prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywow, lecz
wykazuje dotacje jako przychody przysztych okreséw w pozyciji ,Rozliczenia miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardéw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska korzys$ci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Sprzedaz towardéw i produktéw

Przychody ze sprzedazy towardw i produktdw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki:

e Spotka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produktéw do odbiorcy.

e  kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
e istnieje prawdopodobienstwo, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
e koszty poniesione oraz te, ktre zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w wiarygodny

sposob.

Swiadczenie ustuq (ustugi budowlane)

Ustugi $wiadczone przez Spoétke obejmujg najem nieruchomosci oraz kontrakty budowlane.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu
wynikajgcy z zawartych umow.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytulu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.
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Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychoddéw i kosztow. Spoétka
prezentuje w sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktory nie zostat
ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sig¢ od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychodow, ktére nigdy nie bedg
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na roznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow i pasywoéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice
przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywdw ani rezerwy, jesli roznica przejsciowa wynika z poczgtkowego ujecia sktadnika
aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej
wystgpienia nie ma wplywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek
odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé w momencie, gdy
pozycja aktywéw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujgc za podstawe przepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow
lub jego czes$ci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Spotki  kieruje sie osgdem przy
dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg
rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sa znaczace
dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych

Zarzad Spodtki  dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywéw przyjete przez Spdtke dla celow
amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w
przyszitosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg rézni¢ sie od
zakfadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku. Wartos¢ bilansowa aktywow trwatych
podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w notach nr5i 6.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne — szacowane sg przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Wykazana w sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na $wiadczenia pracownicze na 31 grudnia
2015 wyniosta 2423 PLN (rok 2014: 2.398 PLN).
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na poziom rezerw wptyw majg zatozenia dotyczgce stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu wynagrodzen. Wartosé
rezerw w Spotce nie wptywa istotnie na jej sytuacje w zwigzku z ograniczonym zakresem $wiadczen pracowniczych
obejmujgcych tylko odprawy emerytalno-rentowe w wysokosci minimalnego wymogu kodeksu pracy. W
konsekwencji ewentualne wahania stopy dyskontowej i wskaznika wzrostu wynagrodzen nie bedg istotne.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia skftadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera si¢ na budzetach zatwierdzonych przez Zarzad Spofki . Jezeli prognozowane wyniki finansowe
wskazuja, ze Spotka osiggnie dochod do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej
wysoKosci.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktérg
przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywow
niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezacej przysztych przeplywéw dokonywane sg zatozenia
dotyczgce prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rézni¢ sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych
moze przyczyni¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Spotki.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

Spotka nie sporzadzata w przesziosci sprawozdania finansowego wg MSSF i niniejsze sprawozdanie finansowe
jest jej pierwszym sprawozdaniem wg MSSF. Ponizej zaprezentowano korekty przeksztatceniowe z poprzednio
stosowanych zasad rachunkowosci do zasad zgodnych z MSSSF.
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Nazwa spotki : Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

31.12.2014 01.01.2014

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA Przed Korekty Po Przed Korekty Po
Aktywa trwafte
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 26 631 667 26 631 667 27 550 000 27 550 000
Rzeczowe aktywa trwate 36 000 36 000 45 000 45 000
Nieruchomosci inwestycyjne 624 000 624 000 95 190 95 190
Inwestycje w jednostkach zaleznych 34578 115 34 578 115 29 334 437 29 334 437
Naleznosci i pozyczki 278 845 388 278 845 388 244 860 981 244 860 981
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 465 617 338 464 8 804 081 424 526 424 526
Aktywa trwate 348 556 787 962 464 349 519 251 301 790 419 519 716 302 310 135
Aktywa obrotowe
Zapasy 12 088 178 (2473 448) 9614 731 13 691 010 (2 401 638) 11 289 373
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 317 064 16 317 064 4019 834 4019 834
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozyczki 29 226 187 29 226 187 -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 236 675 236 675 1140 1140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 409 964 409 964 2 688 949 2 688 949
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 58 278 070 (2473 448) 55 804 622 20 400 934 (2 401 638) 17 999 296
Aktywa razem 406 834 857 (1 510 984) 405 323 873 322 191 353 (1881 921) 320 309 431

36/95



Nazwa spotki : Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 | Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

31.12.2014 01.01.2014
SPRAWZODANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - PASYWA Przed Korekty Po Przed Korekty Po
Kapitat wlasny
Kapitat podstawowy 1312 000 1312 000 1312 000 1312 000
Akcje whasne (-) - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 197 194 761 197 194 761 148 859 426 148 859 426
Pozostate kapitaty - -
Zyski zatrzymane: (7 668 468) (1 515 024) (9 183 491) 31968 228 (1881921) 30 086 307
- zysk (strata) z lat ubiegtych (11 565 786) (1881921) (13 447 707) (538 501) (1 809 823) (2 348 324)
- zysk (strata) netto przypadajgcy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 3897 318 366 898 4264 216 32506 729 (72 099) 32434 631
Kapitat wiasny 190 838 294 (1 515 024) 189 323 270 182 139 654 (1881921) 180 257 733
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 212 172 546 212 172 546 138 701 851 138 701 851
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 098 864 2098 864 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 2398 2398 -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe - -
Zobowigzania dtugoterminowe 214 271 410 2398 214 273 808 138 701 851 - 138 701 851
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 1081992 1081992 1313 216 1313 216
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 636 284 636 284 -
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 5647 1642 7 289 9072 9072

Pozostate rezerwy krétkoterminowe
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Nazwa spotki : Archicom S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1230 1230 27 560 27 560
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy - -
Zobowigzania krétkoterminowe 1725153 1642 1726 796 1 349 847 - 1 349 847
Zobowiagzania razem 215996 563 4040 216 000 603 140 051 699 - 140 051 699
Pasywa razem 406 834 857 (1510 984) 405 323 873 322 191 353 (1881 921) 320 309 431
od 01.01 do 31.12.2014
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
Przed Korekty Po
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4159 188 - 4159 188
Przychody ze sprzedazy produktow -
Przychody ze sprzedazy ustug 3573076 3573076
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 586 112 586 112
Koszt witasny sprzedazy 2735641 - 2735641
Koszt sprzedanych produktéw -
Koszt sprzedanych ustug 918 333 918 333
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1817 308 1817 308
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1423 547 - 1423 547
Koszty sprzedazy 328 812 328 812
Koszty ogdinego zarzadu 459 849 4040 463 888
Pozostate przychody operacyjne 4014 530 457 000 4 471 530
Pozostate koszty operacyjne 55 301 55 301
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4594 116 452 960 5 047 076
Przychody finansowe 11778 716 11778 716
Koszty finansowe 13379181 13379181
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2993 651 452 960 3446 611
Podatek dochodowy (903 667) 86 062 (817 605)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 3897 318 366 898 4264 216
Dziatalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto 3897 318 366 898 4264 216
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Nazwa spotki :

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do 31.12.2014

Przed Korekty Po

Zysk (strata) netto

3897 318 366 898 4264 216

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w warto$ci poczatkowej pozyciji
zabezpieczanych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych
do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

3897 318 366 898 4264 216
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Nazwa spotki : Archicom S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Pozycja sprawozdania
Wplyw na zyski Wplyw na zyski

Wyszczegolnienie

)

0

zatrzymane 31.12.2014

zatrzymane 01.01.2014

Zobowigzania i rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze na 31.12.2014 z tytutu Swiadczen Koszty ogélnego zarzadu (4 039)
pracowniczych
Aktywa z tytutu
Podatek odroczony z tytutu rezerw na swiadczenia pracownicze odroczonego podatku Podatek dochody (767)
dochodowego
Przekwalifikowanie gruntu z zapaséw na nieruchomosci inwestycyjne - kwota Nieruchomosci Zapas
2.401.638 inwestycyjne pasy
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych do wartosci godziwej na 01.01.2014 Poic;)ztzgyl;gzzty Nieruchomosci inwestycyjne (2 306 448)
Aktywo na podatek odroczony z tyt. wycena nieruchomosci inwestycyjnych do Aktywa z tytutu
wartodci godziwei na 01.01.2014 ) odroczonego podatku Podatek dochody 424 526
9 ! T dochodowego
Przekwalifikowanie gruntu z zapaséw na nieruchomosci inwestycyjne - kwota Nieruchomosci Zapas
2.473.447,84 inwestycyjne pasy
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej na 31.12.2014 ﬁf@iﬁ?ﬁgﬁfl Pozostate przychody operacyjne 457 000
_ Aktywa na podatek odroczony z tyt. odpisu aktualizujgcego nieruchomosci Podatek dochody Aktywa z tytutu odroczonego (86 830)
inwestycyjne podatku dochodowego
Razem 366 898 (1881 921)
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Segmenty operacyjne

Dla celdw zarzgdczych analizowana jest cata dziatalno$¢ Spotki jako jeden segment.

Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

Przejecia

Przejecie prawa wiasnosci udziatdw, akcji i wktadéw spotek w ciagu 2015 roku jest wynikiem:

nabycia przez Archicom S.A. ogotu praw i obowigzkéw komandytariusza w spoétce Archicom spoétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig Consulting Sp.k. posiadajgcej udziaty badz wktady w spoétkach: Archicom
Holding Sp. z 0.0., AD Management Sp. z 0.0., Archicom Byczyrniska Sp. z 0.0., Archicom Byczynska Sp. z
0.0. SK, Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. — Faza IV SK, Archicom Dobrzykowice Park SKA, Archicom
Dobrzykowice Park Sp. z 0.0., Archicom Jagodno Sp. z 0.0., Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. SK, Archicom
Marina Sp. z 0.0., Bartoszowice Sp. z 0.0. SK, Projekt 16 Sp. z 0.0., Space Investment Sp. z 0.0., Space
Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. SKA, Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK, TN Stabtowice
Sp. z 0.0., TN Stabtowice Sp. z 0.0. SK, PD Stabtowice Sp. z 0.0. SKA

umowy objecia akcji zawartej w dniu 01 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment sp. z
0.0. oraz umowy przeniesienia wtasnosci udziatow zawartej w dniu 01 czerwca 2015 r. pomiedzy Spotka
dominujgca a DKR Investment sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest objecie przez DKR Investment Sp. z
0.0. 12.622.612 akgiji serii B. Na pokrycie ceny emisyjnej akcji DKR Investment sp. z 0.0. wniosta:

o 50 udziatéw spotki Archicom Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 100 udziatéw spdtki Archicom Residential sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 100 udziatéw spétki Archicom Residential 2 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 1000 udziatéw spotki Archicom sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 250 udziatow spdtki Archicom Realizacja Inwestycji sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

umowy objecia akcji zawartej w dniu 1 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Invest S.A. oraz
umowy przeniesienia wtasnosci udziatow zawarta w dniu 1 czerwca 2015 r. pomigdzy Archicom S.A. a DKR
Invest S.A. Przedmiotem umowy jest objecie przez DKR Invest S.A. 4.386.711 akcji serii B. Na pokrycie
ceny emisyjnej akcji DKR Invest S.A. wniosta 6.344 udziatéw spdétki P16 sp. z 0.0.

umowy objecia akcji zawartej w dniu 26 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment
Sp. z 0.0. oraz umowy przeniesienia wiasnosci udziatbw zawarta w dniu 26 czerwca 2015 r.
pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest objecie przez DKR
Investment sp. z 0.0. 1.480.689 akcji serii C. Na pokrycie ceny emisyjnej akcji DKR Investment sp.
Z 0.0. wniosta:
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

o 1000 udziatow spotki P16 Inowroctawska sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 270 udziatéw spétki Space Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, oraz wktad pieniezny
w kwocie 20.514.000,00 zt .

Wraz z przejeciem prawa wiasnos$ci udziatow, akcji i wktadoéw w wyniku czynnosci opisanych w pkt a-c powyzej
Spoétka posrednio kontroluje spotki:

Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. (przez AD Management Sp. z 0.0.),

Archicom Nieruchomosci Sp. z o0.0., Archicom Lofty Platinum Sp. z o.0., Archicom Hallera 2 Sp. z o.0.,
Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. SK, Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0., Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. , Archicom
Marina 1 Sp. z 0.0., Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1 SK, Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2 SK,
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 3 SK, Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 4 SK (przez Archicom Holding
Sp.zo0.0.)

Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. Space Investment
Strzegomska 3 Sp. z 0.0., Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. Inwestycje SKA (przez Space Investment
Sp. z0.0.)

Archicom Residential Sp. z 0.0. SKA, Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0. SJ, Archicom Jagodno Sp. z 0.0. SK,
Archicom Jagodno Sp. z 0.0. Pitawska SK, Archicom Marina Sp. z 0.0. SK, Archicom Marina Sp. z 0.0. -3
SK, Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK (przez Archicom Residential Sp. z 0.0. i Archicom
Residential 2 Sp. z 0.0.).

o umowy utworzenia spotki komandytowej z dnia 7 sierpnia 2015 r., w ktérej Archicom S.A.
przystapit w charakterze komandytariusza do spoétki Archicom Spzoo — RW SK

o umowy przystapienia do spoétki komandytowej z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w ktérej Archicom S.A.
przystepuje do spotki Archicom Marina Sp. z 0.0. SK w charakterze komandytariusza.

o umowy o $wiadczenie w miejsce wykonania — przeniesienia ogotu praw i obowigzkow wspolnika
w spétce Archicom Jagodno Spzoo — SK celem zwolnienia ze zobowigzania do sptaty pozyczek
z Archicom Residential Sp. z o 0. SKA z dnia 30 wrzesnia 2015 r. na podstawie ktorej Archicom
S.A. zwiekszyt swoj udziat w charakterze komandytariusza w spdtce Archicom Jagodno Sp. z
0.0. SK.

o umowy o $wiadczenie w miejsce wykonania — przeniesienia ogotu praw i obowigzkow wspolnika
w spotce Archicom Marina Sp. z 0.0. — 3 SK celem zwolnienia ze zobowigzania do sptaty
pozyczek z Archicom Residential Sp. z 0.0. SKA z dnia 30 wrzesnia 2015 r. na podstawie ktérej
Archicom S.A. zwigkszyt swoj udziat w charakterze komandytariusza w spotce Archicom Marina
Sp. z0.0. -3 SK.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spdtka na dzien bilansowy posiada bezposrednio udziaty lub akcje w cenie nabycia w nizej wymienionych spétkach:

Wartos¢é
Nazwa Spotki Opis udzialéw/akcji/wkladéw Kwota odpisu
AD Management Sp. z 0. 0. Udzialy /akcje 2 148 592,64 0,00
Archicom Asset Management Sp. z 0. 0. Udzialy /akcje 29 995,05 0,00
Archicom Cadenza Hallera Sp. z o.0. Udzialy /akcje 50 000,00 0,00
Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - Faza IV - SK Udziaty /akcje 3317 626,39 0,00
Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 10 209 650,00 0,00
Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. - SKA w likwidaciji Udziaty /akcje 7 010 100,00 7 010 100,00
Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 2 330 250,56 0,00
Archicom Holding Sp. z 0. o. Udzialy /akcje 146 817,87 0,00
Archicom Invest Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 107 150 569,32 106 167 631,82
Archicom Investment Sp. z 0. 0. Udziaty /akcje 4 390 164,95 0,00
Archicom Jagodno Sp. z 0. 0. - SK Udzialy /akcje 10 192 296,30 0,00
Archicom Lofty Platinum Sp. z 0.0. - SK Udzialy /akcje 1 555 006,43 0,00
Archicom Marina 1 Sp. z 0.0. - SKA Udzialy /akcje 4 929 000,00 0,00
Archicom Marina Sp. z 0.0. 3 Sk Udzialy /akcje 21 050 514,60 0,00
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 3 SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci Sp. z0.0. 1 SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 4 SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2 SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom Realizacja Inwestycji Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 32 255 011,86 0,00
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokraglen: inaczej)

Archicom Residential 2 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 100 799 375,00 0,00
Archicom Residential Sp. z o.0. Udzialy /akcje 2020 891,00 0,00
Archicom Residential Sp. z 0.0. - SKA Udzialy /akcje 56 804,84 0,00
Archicom S.A. - SKA Udziaty /akcje 1 000,00 0,00
Archicom Sp. z 0.0. Udzialy /akcje 122 828,06 0,00
Archicom Sp. z 0.0. - Jagodno 5 - SK Udziaty /akcje 490 971,57 0,00
Archicom Marina Sp. z 0.0. SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom sp. Z 0.0. Consulting SK Udziaty /akcje 2 847 635,00 0,00
Archicom Spzoo RW SK Udziaty /akcje 9 000,00 0,00
Archicom Studio Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 168 919,48 0,00
Bartoszowice Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 50 000,00 0,00
Bartoszowice Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 3 000,00 0,00
Camera Nera Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 125 060 000,00 124 944 448,01
P16 Inowroctawska Sp.z 0.0. Udziaty /akcje 8 280 460,00 0,00
P16 Sp. z 0.0. Udzialy /akcje 43 867 110,56 0,00
Space Investment Sp. z 0.0. Udzialy /akcje 6 321 291,30 0,00
Space Investment Strzegomska 3 -Otynska SK Udziaty /akcje 191 021,09 0,00
Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. Udzialy /akcje 6 941 485,54 0,00
TN Stabtowice Sp. z 0.0. - SK Udziaty /akcje 850 000,00 0,00

Suma koncowa

504 892 389,41

238 122 179,83

266 770 209,58
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Inwestycje w
Wyszczegodlnienie jednostkach
zaleznych

Stan na poczatek okresu, w tym:
34578 115,13

Zwigkszenia, w tym: 232 930 868,00
-nabycie| 535 930 868,00

- inne 0,00

Zmniejszenia, w tym: 738 77355
- sprzedaz 0,00

- korekty aktualizujgce wartosc 738 77355

- inne 0,00

Stan na koniec okresu, w tym:

266 770 209,58
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

4. Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy nie wystepuje.
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Nazwa spotki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spotke obejmujag znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe
oraz pozostate wartodci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktére nie zostalty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji ,Wartosci
niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Wartosci
Wvyszczeaélnienie Znaki Patenty Oprogramowanie Kof;éy T::zt::ie niematerialne Razem
Y 9 towarowe i licencje komputerowe rozw%'ow ch | niematerialne w trakcie
1O wytwarzania
Stan na 31.12.2015
Wartos¢ bilansowa brutto 27 550 000 1250 27 551 250
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (1 607 083) (1 250) (1 608 333)
Wartos¢ bilansowa netto 25942 917 - - - 25942 917
Stan na 31.12.2014
Wartos¢ bilansowa brutto 27 550 000 1250 27 551 250
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (918 333) (1 250) (919 583)
Wartos¢ bilansowa netto 26 631 667 - - - 26 631 667
Wartosci
. n Koszty Pozostate . .
ATyt Znaki Patenty Oprogramowanie 2ot niematerialne
UL D towarowe i licencje komputerowe prac LEDLE S w trakcie Razem
rozwojowych niematerialne wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Warto$é bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 26 631 667 26 631 667
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) ”
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) -
Amortyzacja (-) (688 750) (688 750)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych "
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) -
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 25942 917 B B B 25942 917

za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2014 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

27 550 000

(918 333)

27 550 000

(918 333)

Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2014 roku

26 631 667

26 631 667
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Nazwa grupy kapitatowej: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Najistotniejszym sktadnikiem warto$ci niematerialnych jest znak towarowy, ktérego wartos¢ bilansowa na dzien
31.12.2015 wynosita 25.942.917 PLN (2014 rok: 26.631.667 PLN). Pozostaty okres amortyzacji tego sktadnika
wynosi 38 lat.

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych pozyciji
,Koszt wiasny sprzedazy” — 2015 rok: 688.750 PLN (2014 rok: 918.333 PLN),
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Nazwa spotki: Archicom S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
6. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe
wytwarzania
Stan na 31.12.2015
Wartos¢ bilansowa brutto 163 45 000 45 163
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (163) (18 000) (18 163)
Warto$¢ bilansowa netto - 27 000 27 000
Stan na 31.12.2014
Wartos¢ bilansowa brutto 163 45 000 45 163
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (163) (9 000) (9 163)
Wartos¢ bilansowa netto - 36 000 36 000
Budynki i Maszyn Srodki FEHEEED aszeZZtor\szIe
b e Cl1087 bud)clnwle i urzquer):ia transportu té:x::g \A)/Ntvrakcie Rezel
wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 36 000 36 000
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) -
Amortyzacja (-) (9 000) (9 000)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) -
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku - 27 000 27 000
za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku
Warto$é bilansowa netto na dzien 01.01.2014 roku 45 000 45 000
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych -
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) B
Sprzedaz spotki zaleznej (-) -
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

(9 000)

(9 000)

Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2014 roku

36 000

36 000
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

Wyszczegainions u%e | sk
Koszt wlasny sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu 9 000 9 000
Koszty sprzedazy
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow
Inne
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 9 000 9 000

Na dzien 31.12.2015 rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spétki. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

7. Aktywa w leasingu
7.1.1. Leasing finansowy
Nie wystepuje
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

7.2. Leasing operacyjny

W dniu 24.02.2015 Spétka zawarta umowe najmu z GNT VENTURES WROCLAW Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy
najmu sg pomieszczenia biurowe, pomieszczenie magazynowe oraz miejsca parkingowe. Umowa zostata zawarta
do 31.12.2019. Czynsz miesieczny jest ustalany jako suma iloczynéw powierzchni brutto pomieszczen oraz ilosci
miejsc parkingowych i odpowiednich stawek. Miesieczne stawki dla pomieszczen biurowych wynoszg 12 i 12,75
Euro/m2; dla powierzchni magazynowej 5,5 EUR/m2 oraz 50 EUR/miejsce postojowe. Kwota czynszu bedzie
powiekszona o kwote optaty eksploatacyjnej, ktéra bedzie pokrywac¢ wszystkie koszty zwigzane z zarzgdzaniem,
utrzymaniem, prowadzeniem, konserwacjg i naprawami przedmiotu najmu. Miesieczna stawka optaty na poczet
optaty eksploatacyjnej wynosi 13,70 PLN/m2. Odrebnie od kwoty czynszu Najemca zobowigzuje sie do ptacenia
kosztéw medidw zuzytych i kosztow ustug Swiadczonych w przedmiocie najmu m.in. zuzytej energii elektrycznej,
zuzycia wody i optat za odprowadzanie $ciekow. W/w umowa zostata zawarta w zwigzku z umowg sprzedazy GNT
Ventures Wroctaw Sp. z 0.0. budynku biurowego West Forum IB nalezgcego do jednej ze spotek w ramach Grupy
Archicom. Spotka Archicom S.A. zostanie zwolniona z obowigzku zaptaty w/w czynszu i optat eksploatacyjnych w
przypadku zakonczenia komercjalizacji budynku West Forum IB na warunkach przewidzianych w w/w umowie
najmu. Zabezpieczeniem ptatnosci czynszu i optaty eksploatacyjnej jest gwarancja bankowa.

Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
Y 9 31.12.2015 31.12.2014
Przyszte minimalne opfaty z tytutu uméw nieodwotalnego leasingu operacyjnego:
Ptatne w okresie do 1 roku 1 348 052
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 5392 207
Ptatne powyzej 5 lat _
Razem 6 740 258
Wvszczeaélnienie od 01.01 do od 01.01 do
Y 9 31.12.2015 31.12.2014
Koszty opfat leasingu operacyjnego 2422 576

8. Nieruchomosci inwestycyjne

Spoétka dokonata przeszacowania gruntéw weditug stanu na dzien 31.12. 2015 roku, na podstawie wyceny
sporzadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce, poprzednia wycena gruntéw byta przeprowadzona w 2014 roku.
Wartos¢ godziwa gruntdw zostata okreslona przez poréwnanie do ostatnich transakcji rynkowych, z
uwzglednieniem korekt odzwierciedlajgcych specyficzne uwarunkowania danej nieruchomosci.

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzi nieruchomos¢ gruntowa West Forum, ul. Strzegomska we
Wroctawiu, dziatka nr 12/57 AM-4 obreb Muchobér Maty, ID dz. 026401_1.0037.AR_4.12/57

Zmiany wartosci bilansowej w okresie sprawozdawczym przedstawialy sie nastepujgco:

w P od 01.01 do od 01.01 do
yszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 624 000 95 190
Nabycie nieruchomosci

Aktywowanie pozniejszych nakladow 34 341 71810
Zbycie nieruchomosci (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-)

Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) (24 964) 457 000
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 633 377 624 000

Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone
na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych
rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

53/95



Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

e poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na
poziomie 1, ktére sg obserwowalne w przypadku danego skitadnika aktywow lub zobowigzania, albo

posrednio, albo bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego

sktadnika aktywdw lub zobowigzania.

Wartos¢ poszczegolnych nieruchomosci wedtug hierarchii wycen do wartosci godziwej ksztattowata sie na

poszczegdlne dni bilansowe nastepujaco:

Razem
Wyszczegé6lnienie Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 wartos¢
godziwa
Stan na 31.12.2015
dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobor Maty, ID dz.
026401_1.0037.AR_4.12/57 633 377 633 377
Nieruchomos$ci inwestycyjne razem - 633 377 - 633 377
Stan na 31.12.2014
dz. 12/57 AM-4 obreb Muchobor Maty, ID dz.
026401_1.0037.AR_4.12/57 624 000 624 000
Nieruchomos$ci inwestycyjne razem - 624 000 - 624 000

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata ustalona na podstawie wyceny niezaleznego rzeczoznawcy sporzadzonej
wedtug stanu na dzien 31.12 2015 roku. Warto$¢ godziwa zostata okreslona za pomocg metody rynkowej, ktora
odzwierciedla transakcje na podobnych nieruchomos$ciach przeprowadzone w ostatnim okresie. Warto$¢ te
skorygowano o czynniki zwigzane z wyceniang nieruchomoscig, jednak ich wptyw na wycene byt znikomy.

Zarzad uznat, ze aktualne wykorzystanie nieruchomosci inwestycyjnej jest zgodne z ich najwigkszym i najlepszym

wykorzystaniem.
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Nazwa grupy kapitatowej: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe
9.1. Kategorie aktywdw oraz zobowigzan finansowych

Wartos¢ aktywéw finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN) 5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - przeznaczone do
obrotu (AWG-0O) 6 - instrumenty pochodne zabezpieczajgce (IPZ)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - wyznaczone przy
poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (AWG-W) 7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

P *Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
Wyszczegolnienie Nota | Razem

PiN AWG-O AWG-W IUTW ADS IPZ Poza MSR39

Stan na 31.12.2015

Aktywa trwafe:
Naleznosci i pozyczki ID9B 230 156 684 230 156 684
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe ID9C -
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci ID12 21 903 202 4 286 21907 487
Pozyczki ID9B -
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe ID9C -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13 845 294 845 294
Kategoria aktywow finansowych razem 252 905 179 - - - - - 4286 | 252909 465
Stan na 31.12.2014
Aktywa trwafe:
Naleznosci i pozyczki ID9B 278 845 388 278 845 388
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
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Nazwa grupy kapitatowej: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe ID9C -
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci ID12 16 311 731 5333 16 317 064
Pozyczki 1D9B 29 226 187 29 226 187
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe ID9C -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13 409 964 409 964
Kategoria aktywow finansowych razem 324 793 271 - - - - - 5333 324 798 604

Warto$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR
39:

1 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (ZWG-0) 4 - instrumenty pochodne zabezpieczajgce (IPZ)

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do | 5 - zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

wyceny w wartosci godziwej (ZWG-W)

3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39 Razem
Wyszczegdlnienie Nota
ZWG-0O ZWG-W ZZK IPZ Poza MSR39

Stan na 31.12.2015
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne ID9D 144 460 889 144 460 889
Leasing finansowy ID7 -
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Pozostate zobowigzania ID18 9935 9935
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania ID18 393872 591 280 985 152
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne ID9D -
Leasing finansowy ID7 -
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Kategoria zobowigzan finansowych razem - 144 864 696 591 280 145 455 976
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Nazwa grupy kapitatowej: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Stan na 31.12.2014
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne ID9D 212 172 546 212 172 546
Leasing finansowy ID7 -
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Pozostate zobowigzania ID18 -
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania ID18 335 963 746 029 1081992
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne ID9D 636 284 636 284
Leasing finansowy ID7 -
Pochodne instrumenty finansowe ID9B -
Kategoria zobowigzan finansowych razem - - 213144 793 746 029 213 890 822
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

9.2. Naleznosci i pozyczki

Spotka dla celéw prezentacjiw sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF
7.6). W czesci diugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Spétka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i
pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszgce sie do nalezno$ci zamieszczone sg w nocie nr 12.

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa trwate:
Naleznosci
Pozyczki 230 156 684 278 845 388
Naleznosci i pozyczki diugoterminowe 230 156 684 278 845 388
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21907 487 16 317 064
Pozyczki 29 226 187
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 21907 487 45 543 252
Naleznosci i pozyczki, w tym: 252 064 171 324 388 640
nalezno$ci 21907 487 16 317 064
pozyczki 230 156 684 308 071 576

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr

9.7 dotyczaca wartosci godziwej).

L. Wartos¢ bilansowa . Termin
Wyszczegélnienie Waluta : Oprocentowanie
w walucie w PLN sptaty
Stan na 31.12.2015
pozyczki 0 zmiennym oprocentowaniu
udzielone w ramach Grupy Kapitatowej PLN 230 156 684 | WIBOR 3M + 3,5% | 2017 - 2019
Pozyczki razem wg stanu na dzier 31.12.2015 | 230 156 684
Stan na 31.12.2014
pozyczki 0 zmiennym oprocentowaniu
udzielone w ramach Grupy Kapitatowej
PLN 306 483 976 | WIBOR 3M+3,5% | 2015r - 2018r
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu PLN 1 154 591 | naliczone odsetki | 2016r - 2017r
pozyczki o0 zmiennym oprocentowaniu PLN 433008 | 7,05 % i 8% 2015 r
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2014 | 308 071 576

Na dzien 31.12.2015 pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 230.156.684 PLN (2014 rok: 308.071.576
PLN) oprocentowane byly zmienng stopg procentowg ustalang w oparciu o WIBOR 3M z narzutem marzy 3,5 p.p.

Terminy sptaty pozyczek przypadajg pomiedzy 2017 oraz 2019 rokiem.

Spotka nie udzielita pozyczek walutowych w EUR.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokraglen: inaczej)

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek, w tym odpisoéw aktualizujgcych ich wartosc¢, przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014

Wartosé brutto
Saldo na poczatek okresu 317 761 162 1110973
Potaczenie jednostek gospodarczych 285 109 382
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 26 779 591 42 320 000
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowag 5225 236 3807 491
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (119 593 296) (14 586 684)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) (9 689 587)
Warto$¢ brutto na koniec okresu 230 172 695 308 071 576
Odpisy z tytutu utraty wartosSci
Saldo na poczatek okresu -
Odpisy ujete jako koszt w okresie 16 011
Odpisy odwrdcone ujete jako przychod w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 16 011 -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 230 156 684 308 071 576

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek zostaly ujete w wyniku i zaprezentowane w pozycji ,Koszty finansowe”
(patrz nota nr 22). Spdtka objeta odpisem aktualizujgcym pozyczke od dtuznika Steel Wood , ktéry znajduje sie w
trudnej sytuacji finansowej .

9.3. Pochodne instrumenty finansowe

Spotka nie wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych

9.4. Pozostate aktywa finansowe

Spotka nie posiada pozostatych aktywéw finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Nie dotyczy

Aktywa dostepne do sprzedazy

Udziaty i akcje w spotkach nienotowanych Spétka wycenia w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwe;.

W portfelu spétek niepublicznych Spétka nie posiada aktywdéw dostepnych do sprzedazy,

9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje
ponizsza tabela:
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Wyszczegolnienie

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiagzania
diugoterminowe

31.12.2015

31.12.2014

31.12.2015 31.12.2014

Zobowigzania finansowe wyceniane wedfug
zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym
Kredyty w rachunku biezagcym
Pozyczki

Diuzne papiery wartosciowe

636 284

128 089 877
16 371 012

201 152 025
11 020 521

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

636 284

144 460 889 212 172 546

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik:

Kredyty bankowe

Diuzne papiery wartosciowe

Pozostate

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne
razem

636 284

144 460 889 212 172 546
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Nazwa spotki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Spoétka nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik. Wszystkie
kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwg kredytéw, pozyczek
i innych instrumentow dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spoétka z tytutu zaciggnietych kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza
tabela (patrz réwniez nota nr 28 dotyczaca ryzyk):

L. . Termin Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Wyszczegodlnienie Waluta Oprocentowanie 2 - , = =
wymagalnosci w walucie w PLN krétkoterminowe | diugoterminowe
Stan na 31.12.2015
pozyczki 0 zmiennym procentowaniu zaciggniete w
ramach Grupy Kapitatowej PLN WIBOR 3M + 3,5% | 2017r—2019r. 128 089 877 128 089 877
Obligacje 3 letnie SGB seria A,B,C,D,E (2014) PLN WIBOR 6M + 3,5% | 30.06.2018 r. 16 371 012 16 371 012
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2015 144 460 889 - 144 460 889
Stan na 31.12.2014
pozyczki o zmiennym oprocentowaniu zaciggniete w
ramach Grupy Kapitatowej
PLN WIBOR 3M + 3,5% | 2015r — 2018 r. - 194 185 705 139 275 194 046 430
pozyczki o statym oprocentowaniu zaciaggniete poza
Grupa Kapitatowg PLN 8,5 % w skali roku 2015r. - 497 009 497 009
WIBOR 3M+3,5%
pozyczki o statym oprocentowaniu zaciagniete poza lub WIBOR
Grupg Kapitatowag PLN 1M+2,5% 2017 r. - 7 105 596 7 105 596
Obligacje 5 letnie SGB seria D (2012) PLN WIBOR 6M + 3,5% | 2017 r. - 11 020 521 11 020 521
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2014 212 808 830 636 284 212 172 546
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Emisja obligacji przy wspétpracy z SGB Bank S.A.

Zabezpieczeniem sg ustanowione dwie hipoteki tacznej do kwoty 42 165 600 zt (22.317.000 zt dotyczy Umowy o
organizacje i obstuge emisji z 15.10.2014 roku wraz z pdzniejszymi zmianami 19.848.600 zt dotyczy Umowy o
organizacje i obstuge emisji z 23.10.2015 roku),na gruntach nalezacych do Spétek w ramach Grupy Archicom w
nw. lokalizacjach:

e Dziatki 17/9 (WR1K/00239120/1) i 16/5 (WR1K/00157031/1) nalezgce do Archicom S.A.- S.K.A (dawniej
PD Stabtowice Sp. z 0.0. - S.K.A))

e Dziatka 2/3 (WR1K/00112079/2) nalezaca do Bartoszowice Sp. zoo. — S.K.

o Dziatki 14/2 (WR1K/00202560/9),15/2 (WR1K/00202562/3) i 84 (WR1K/00169596/6) nalezace do Space
Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0.- Otynska.- S.K.

e Dziatka 2/4 (WR1K/00159101/7) nalezgca do Bartoszowice Sp. zoo. — S.K

9.7. Pozostate informacje dotyczgce instrumentéw finansowych
9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie
nastepujgco:

31.12.2015 31.12.2014
Klasa instrumentu finansowego Nota Wartos$é Wartos$é Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki ID9B 230 156 684 | 230156 684 | 308071576 | 308071576
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate | ID12 21907 487 21907 487 16 317 064 16 317 064
Pochodne instrumenty finansowe ID9B
Papiery dtuzne ID9C
Akcje spoétek notowanych ID9C
Udzialy, akcje spotek nienotowanych ID9C
Jednostki funduszy inwestycyjnych ID9C
Pozostate klasy pozostatych aktywow
finansowych ID9C
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13 845 294 845 294 409 964 409 964
Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym ID9D
Kredyty w rachunku biezgcym ID9D
Pozyczki ID9D 128089 877 | 128 089877 | 201788309 | 201 788 309
Dtuzne papiery warto$ciowe ID9D 16 371 012 16 371 012 11 020 521 11 020 521
Leasing finansowy ID7
Pochodne instrumenty finansowe ID9B
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate ID18 995 087 995 087 1081 992 1081992

*Pozycja nie obejmuje udziatdw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwe;j

Spotka odstgpita od ustalenia warto$ci godziwej niektérych udziatéw i akcji spétek nienotowanych w zwigzku z
trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektérych nienotowanych spétek ujete
w kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktoérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sg w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci (patrz nota nr 9.4) i nie sg prezentowane
w powyzszej tabeli.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Wartos$¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktdrg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywdw lub zaptacono by
za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku
na dzien wyceny.

Spoétka ustala warto$¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposob, aby w jak
najwiekszym stopniu uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone
na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych
rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

e poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na
poziomie 1, ktére sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdéw lub zobowigzania, albo
posrednio, albo bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania.

Wycene aktywow finansowych i zobowigzan finansowych (w tym na poziomie 3) przeprowadza Dziat Finansowy, a
w przypadkach, ktére wymagajg specjalistycznej wiedzy, podmiot zewnetrzny. Technika wyceny jest dobierana do
indywidualnych cech wycenianego instrumentu, przy czym maksymalizuje sie wykorzystanie informacji
pochodzgcych z rynku. Zespét podlega bezposrednio Dyrektorowi Finansowemu.

W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z politykg rachunkowosci ujeto w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w warto$ci godziwej, dodatkowe informacje o metodach wyceny oraz
poziomach wartosci godziwej zaprezentowano ponizej w nocie nr 9.7.2.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z politykg
rachunkowosci Spdtka wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedlug zamortyzowanego kosztu,
zaprezentowano w nocie 9.7.3.

9.7.2. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéow finansowych
wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwe;j .

Nie dotyczy spotki.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity istotne przeniesienia pomiedzy poziomem 1, 2 i 3 wartosci godziwej
aktywow i zobowigzan finansowych.

e  Akcje spoétek notowanych
Nie dotyczy spotki.
e Udziaty, akcje spotek nienotowanych

Spotka odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektérych udziatéw i akcji spétek nienotowanych w zwigzku z
trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spoétek ujete
w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sg w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci (patrz nota nr 9.4)

e Instrumenty pochodne
Nie dotyczy spotki.

e Papiery dluzne wyceniane w wartosci godziwej
Nie dotyczy spofki.

e Pozyczki

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci
godziwej.

e  Zapfata warunkowa z tytutu nabycia kontroli

Nie dotyczy

63/95



Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokraglen: inaczej)

9.7.3. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych
wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

e  Woypftacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci
godziwej.

e Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Warto$¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich
wartosci godziwe;j.
e  Spotka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug —ich
wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Spoétke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

9.7.4. Przekwalifikowanie

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad
wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

9.7.5. Wytgczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 31.12.2015 Spotka nie posiadata aktywow finansowych, ktoérych przeniesienia nie kwalifikujg sie do
wylgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

9.7.6. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie
Spotka nie wykazuje aktywdéw finansowych i zobowigzan finansowych w kwotach netto.
10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w
pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywajg na
sprawozdanie finansowe:

Wyszczegolnienie Nota nr 31.12.2015 31.12.2014

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 804 081 424 526
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 098 864

Podatek odroczony per saldo na poczgtek okresu 6 705 217 424 526
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na:

Wynik (+/-) D23 (2 371 403) 2882671
Pozostate catkowite dochody (+/-) ID15

Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych ID2 3398 020

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 4333814 6 705 218
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 504 388 8 804 081
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2170575 2 098 864
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Tytuly réznic przejsciowych

Zmiana stanu:

Saldo na

pozostate
poczatek okresu wynik

dochody
catkowite

rozliczenie
potaczenia

Réznice kursowe
netto z
przeliczenia*

Saldo na koniec
okresu

Stan na 31.12.2015

Aktywa:

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Pochodne instrumenty finansowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Kontrakty budowlane

Inne aktywa

Zobowigzania:

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze
Pozostate rezerwy

Pochodne instrumenty finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne
Inne zobowigzania

Inne:

Nierozliczone straty podatkowe

174 483 (174 483)

337 696 1222

768 59

3249 326 (1756 671)

5041 808 (369 819)

338 918

1492 655

4671 989

Razem

8 804 082 (2 299 693) -

6 504 389

Stan na 31.12.2014

Aktywa:

Warto$ci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Pochodne instrumenty finansowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Kontrakty budowlane

174 483

424 526 (86 830)

174 483

337 696
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Inne aktywa -
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych -
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 768 768
Pozostate rezerwy -
Pochodne instrumenty finansowe -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3 249 326 3249 326
Inne zobowigzania -
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 5 041 808 5041 808
Razem 424 526 8 379 555 - - 8 804 082
Zmiana stanu:
T s L Saldo na pozostate . . e A Ll Saldo na koniec
ytuly réznic przejsciowych poczatek okresu TR P— rozllczem.e ne_tto z X s
catkowite potaczenia przeliczenia
Stan na 31.12.2015
Aktywa:
Warto$ci niematerialne 479 829 479 829
Rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosci inwestycyjne -
Pochodne instrumenty finansowe -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug -
Kontrakty budowlane -
Inne aktywa 2 098 864 (408 118) 1690 746
Zobowigzania:
Pochodne instrumenty finansowe -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -
Inne zobowigzania -
Razem 2 098 864 71711 - - 2170575
Stan na 31.12.2014
Aktywa:
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Nazwa spotki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Wartosci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosci inwestycyjne -
Pochodne instrumenty finansowe -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug -
Kontrakty budowlane -
Inne aktywa 2 098 864 2 098 864
Zobowigzania:
Pochodne instrumenty finansowe -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -
Inne zobowigzania -
Razem - 2 098 864 - - - 2 098 864

Spotka, utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktorych realizacja uzalezniona jest od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci
przekraczajgcej dochdéd z tytutu odwrdcenia dodatnich réznic przejsciowych. Kwota tych aktywéw na 31.12.2015 wynosi 6 504 389 PLN (2014 rok: 8 804 082 PLN). Najwieksza
pozycje stanowi aktywo z tytutu nierozliczonych strat podatkowych na 31.12.2015: 4.671.989 PLN (rok wczes$niej: 5.041.808 PLN). Podstawg ujecia aktywow jest zatwierdzenie
przez Zarzad Spotki aktualnego budzetu Spoétki
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 | zfoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Waluta sprawozdawcza:

Poziom zaokraglen: inaczej)

11. Zapasy

W sprawozdaniu finansowym Spotki ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Materiaty
Potprodukty i produkcja w toku 9621 670 9614 731
Wyroby gotowe
Towary
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 9621 670 9614 731
T od 01.01 od 01.01
Wyszczegolnienie do 31.12.2015 | do 31.12.2014
Koszty ujete w okresie sprawozdawczym - 1 464 607

W 2015 roku Spétka ujeta w dziatalnosci operacyjnej sprawozdania z wyniku koszty sprzedanych zapaséw oraz
nieprzypisane posrednie koszty produkcji tagcznie w kwocie 0,00 PLN (2014 rok: 1.464.607 PLN).

Nie byty ksiegowane odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw w 2015.
Na dzien 31.12.2015 zapasy o wartosci bilansowej 4 901 182 PLN (2014 rok: 6 223 266 PLN) stanowity

zabezpieczenia zobowigzan Spotki. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uyjmowane przez Spétke w ramach klasy naleznosci

i pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci diugoterminowe:

Nie dotyczy

Naleznosci krotkoterminowe:

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umoéw o ustuge budowlang
Kaucje wptacone z innych tytutéw

Inne naleznosci

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci
finansowych(-)

Pozostate naleznosci finansowe netto

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa finansowe (MSR 39):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5979 656,52 4536 712,00
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug
()
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 5979 656,52 4536 712,00

15 923 545,33

11775 019,13

15 923 545,33

11775 019,13

Naleznosci finansowe

21903 201,85

16 311 731,13

Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych Swiadczen

Przedptaty i zaliczki

Pozostate naleznosci niefinansowe

4 285,58

5333,31
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 4 285,58 5 333,31

Naleznosci krétkoterminowe razem 21907 487,43 16 317 064,44

Warto$¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spotke za rozsadne przyblizenie
wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

Spotka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych w roku 2015

Dalsza analiza naleznosci, w tym analiza wieku naleznosci zalegtych nie
objetych odpisem aktualizujgcym, zostata przedstawiona w nocie nr 28.

31.12.2014 31.12.2013
Wyszczegélnienie Naleznosci z ) Pozc_>sta'le_ Naleznosci z ; Pozc.>sta'le_
tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i naleznosci
ustug finansowe ustug finansowe

Naleznosci krotkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 2622
od 1 do 6 miesiecy
od 6 do 12 miesigcy
powyzej roku
Zalegte naleznosci finansowe 2622 - - -

13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 145 061 409 964
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 233
Srodki pieniezne w kasie
Depozyty krotkoterminowe 700 000
Inne
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 845 294 409 964

Na dzien 31.12.2015 $rodki pieniezne o wartosci bilansowej 845.294 PLN (2014 rok: 409.964 PLN) nie podlegaty
ograniczeniom w dysponowaniu.

Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

Spotka dla celdw sporzadzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pienigzne w sposob
przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. WartoSciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych
wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywéw przedstawiono w nocie nr 25.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana

Nie dotyczy

15. Kapitat wtasny
15.1.  Kapitat podstawowy

Wyszczegoélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Liczba akcji 18 622 505 2624
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 500
Kapitat podstawowy 186 225 050 1312 000

Na dzien 31.12.2015 kapitat podstawowy Spoétki wynosit 186.225.050 PLN (2014 rok: 1.312.000 PLN) i dzielit sie
na 18.622.505 akgciji.

Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy jednak nie kazda akcja daje prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Na kazdg akcje serii B1 przypadajg 2 (dwa) gtosy,
pozostate akcje uprawnione sg do jednego gtosu kazda.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujgcych transakcji z

wtascicielami:

1. Umowa przeniesienia wltasnosci udzialéw zawarta w dniu 1 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a
DKR Investment sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez DKR Investment sp. z 0.0. na Archicom S.A. wtasnosci nastepujacych
udziatow:

e 50 udziatéw spotki Archicom Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

e 100 udziatéw spodtki Archicom Residential sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

e 100 udziatow spotki Archicom Residential 2 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

e 1000 udziatéw spétki Archicom sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

e 250 udziatéw spotki Archicom Realizacja Inwestycji sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
celem opfacenia akcji nowej emisji w liczbie 12.622.612 zt akcji serii B.

Wiasnos¢ udziatéw przechodzi na Emitenta z dniem zawarcia umowy.

2. Umowa objecia akcji zawarta w dniu 1 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Invest S.A.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez DKR Investment sp. z 0.0. na Archicom S.A. wiasnosci 6.344
udziatow spotki P16 Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu celem optacenia akcji nowej emisji w liczbie 4.386.711 akg;ji
serii B.

Wiasnos$¢ udziatdéw przechodzi na Emitenta z dniem zawarcia umowy.

3. Umowa objecia akcji zawarta w dniu 26 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment sp. z
0.0.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez DKR Investment sp. z 0.0. na Archicom S.A. nastepujgcych udziatow:
e 1.000 udziatéw spétki P16 Inowroctawska sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

e 270 udziatéw spotki Space Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

celem opfacenia akcji nowej emisji w liczbie 1.460.175 akgiji serii C.
Wiasnos¢ udziatéw przechodzi na Emitenta z dniem zawarcia umowy
Jednoczesnie Spotka DKR Investment Sp. z 0. 0. zobowigzata sie¢ wnie$¢ wktad pieniezny w kwocie 20.514.000,00

zt celem optacenia akcji nowej emisji w liczbie 20.514 akcji serii C w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

4. Umowa objecia akcji zawarta w dniu 26 czerwca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Invest S.A.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do wniesienia wkfadu pienieznego w kwocie 1.293.082,00 zt celem
opfacenia akcji nowej emisji w liczbie 1.293 akgji serii C w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

5. Umowa objecia akcji zawarta w dniu 2 lipca 2015 r. pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do wniesienia wkiadu pienieznego w kwocie 1.000.000,00 zt celem
optacenia akcji nowej emisji w liczbie 1.000 akcji serii D w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

6. Warunkowa umowa nabycia akcji wlasnych w_celu umorzenia zawarta w_dniu 24 czerwca 2015 r.
pomiedzy Archicom S.A. a Space Investment sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez Space Investment sp. z 0.0. na Archicom S.A. wlasnosci 500
zwyktych imiennych akgcji serii A Emitenta w celu ich umorzenia, pod warunkiem i z chwilg podjecia przez Walne
Zgromadzenie Emitenta uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na nabycie przez Emitenta akcji celem ich
umorzenia. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zostanie podjeta w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia
umowy, umowa przestaje wigzaé strony.

Nabycie akcji celem umorzenia nastepuje nieodptatnie.
Warunki zostaty spetnione.

7. Warunkowa umowa nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia zawarta w dniu 24 czerwca 2015 r.
pomiedzy Archicom S.A. a Archicom Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez Archicom sp. z 0.0. na Archicom S.A. wtasnosci 500 zwyktych
imiennych akcji serii A Emitenta w celu ich umorzenia, pod warunkiem i z chwilg podjecia przez Walne
Zgromadzenie Emitenta uchwatly w przedmiocie wyrazenia zgody na nabycie przez Emitenta akcji celem ich
umorzenia. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zostanie podjeta w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia
umowy, umowa przestaje wigzac strony.

Nabycie akcji celem umorzenia nastepuje nieodptatnie.
Warunki zostaty spetnione.

8. Umowa sprzedazy akcji spotki Archicom S.A. z dnia 20 sierpnia 2015 r. pomiedzy Archicom Property Sp.
2 0.0. - SKA a DKR Investment Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie wiasnosci 5.000 akgcji serii A z dotychczasowego wtasciciela spotki
Archicom Property Sp. z 0.0. — SKA na nowego wlasciciela spotke DKR Investment Sp. z 0.0. z dniem zawarcia

umowy.

9. Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1 spé6tki Archicom S.A. z dnia 1 wrzesnia 2015 r. w _przedmiocie
uprzywilejowania akcji i zmiany Statutu

Przedmiotem uchwaty jest uprzywilejowanie 6.207.502 imiennych akcji serii B w ten sposéb, ze na kazda akcje
serii B1 przypadajg 2 (dwa) glosy.

T od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 2624 2604
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) 128 576

71/95



Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
Emisja akcji 18 492 305 20
Umorzenie akcji (-) (1 000)
Liczba akcji na koniec okresu 18 622 505 2624
15.2. . Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Cena n aa Wartos¢ Nadwyzka ze
Wyszczegolnienie emisyjna L;f(chia V\(I;rtigﬁc nominalna (- e';ﬁ:ﬁt{_) sprzedazy
(PLN) ! ‘ ) ! akcji
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzien 31.12.2013 roku 124 778 615
Wochtonigcie ZORGOw - podwyzszenie kapitatu o 20
udziatéw 20 72 426 146 (10 000) 72 416 146
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzien 31.12.2014 roku 197 194 761
18 492 (184 923
podwyzszenia kapitatu podstawowego 305 | 207502073 050) 22579 023
219 3784
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzien 31.12.2015 roku

15.3. Pozostate kapitaty
Nie dotyczy.
15.4. Programy pfatnosci akcjami

Na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 4 grudnia 2015 r. w przedmiocie
wprowadzenia programu motywacyjnego dla cztonkédw Zarzadu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzerow
Archicom S.A. i Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wprowadzono program motywacyjny dla czionkéw Zarzadu
Emitenta oraz kluczowych menedzeréow Emitenta i Grupy Emitenta na lata 2016-2018, oparty na prawie oséb
uprawnionych do nabycia akcji Emitenta. Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia, przy czym powstanie
uprawnien do nabycia akcji Emitenta w ramach programu uzaleznione jest od uprzedniego, nie pozniej niz w
terminie do 30 czerwca 2016 r., wprowadzenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Celem programu motywacyjnego jest stworzenie mechanizméw motywujgcych czionkéw Zarzadu oraz kluczowych
menedzeréw Spotki i Grupy do dziatan zapewniajgcych diugoterminowy wzrost wartos$ci Spotki poprzez realizacje
okreslonych wskaznikéw , a takze przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, obowigzujgcych w Spotce
procedur oraz realizacji misji Grupy. Programem zostang objete lata obrotowe Spoétki 2016, 2017 i 2018, ktore
oceniane beda niezaleznie.

taczna liczba akcji, jaka moze zostac¢ przyznana wszystkim osobom uprawnionym w ramach programu nie moze
przekroczy¢ 330.000 (trzysta trzydziesci tysiecy) akcji, w tym:

e 110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2016,
e 110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2017,
e 110.000 (sto dziesiec¢ tysiecy) akcji za rok 2018.

Realizacja programu motywacyjnego bedzie polegata na przyznaniu osobom uprawnionym prawa do nabycia akc;ji
Spotki w ilosciach i terminach okreslonych w programie. Akcje przeznaczone dla osob uprawnionych zostang
nabyte przez Spotke zgodnie z art. 362 § 1 pkt 2 Ksh na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotki w
sprawie nabycia akcji wlasnych. Spétka moze zleci¢ nabywanie akcji przeznaczonych dla oséb uprawnionych firmie
inwestycyjnej lub jednostce Grupy. Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie nabycia akcji wiasnych w celu
zaoferowania osobom uprawnionym za dany rok obrotowy powinna zosta¢ podjeta nie pézniej niz w dniu odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spdiki za ten rok obrotowy.
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Poziom zaokraglen:

Osobami uprawnionymi do uczestnictwa w programie bedg czionkowie Zarzadu oraz kluczowi menedzerowie
Spoiki i Grupy. Z udziatu w programie wytgczone sg osoby posiadajgce na dzien przyjecia programu bezposrednio
lub posrednio ponad 5% akcji Spotki.

W terminie do konca lutego kazdego roku obrotowego objetego programem, Rada Nadzorcza okresli w formie
uchwaty liste oséb uprawnionych sposréd czionkéw Zarzgdu wraz z okresleniem maksymalnej liczby akcji, ktéra
bedzie przystugiwata poszczegdlnym osobom uprawnionym za dany rok obrotowy. Rada Nadzorcza jest
uprawniona do zmiany lub uzupetnienia listy oséb uprawnionych w trakcie roku obrotowego oraz po zakonczeniu
roku obrotowego — do dnia publikacji raportu rocznego Spotki za ten rok obrotowy. W terminie do konca lutego
kazdego roku obrotowego objetego programem Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, okresli liste osob
uprawnionych sposrod innych niz cztonkowie Zarzgdu kluczowych menedzeréw Spotki i Grupy wraz z okresleniem
maksymalnej liczby akgcji, ktéra bedzie przystugiwata poszczegdinym osobom uprawnionym za dany rok obrotowy.
Zarzad powinien przedstawi¢ Radzie Nadzorczej wniosek w tej sprawie do konca stycznia kazdego roku
obrotowego objetego programem. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, jest uprawniona do zmiany lub
uzupetnienia listy oséb uprawnionych w trakcie roku obrotowego oraz po zakonczeniu roku obrotowego — do dnia
publikacji skonsolidowanego raportu rocznego Spotki za ten rok obrotowy. W przypadku gdy osoba uprawniona
znalazta sie na licie 0s6b uprawnionych po rozpoczeciu roku obrotowego lub w trakcie roku obrotowego przestata
spetia¢ kryteria, na podstawie ktorych zostata zakwalifikowana na liste oséb uprawnionych, maksymalna liczba
akcji ktora bedzie jej przystugiwata zostanie obnizona proporcjonalnie do czasu, w ktérym osoba ta nie byfa ujeta
na liscie osob uprawnionych.

Po uptywie kazdego roku obrotowego objetego programem, nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia publikaciji
skonsolidowanego raportu rocznego Spotki, na podstawie:

e listy os6b uprawnionych sposréd cztonkéw Zarzadu,
e wynikéw osiggnietych w tym roku obrotowym, oraz
e realizacji indywidualnych celéw, jesli takie zostaty postawione poszczegéinym osobom uprawnionym,

Rada Nadzorcza okreslita w formie uchwaty liste beneficjentéw sposrod kluczowych menedzeréw Spotki i Grupy
nie bedacych czionkami Zarzadu oraz liczbe akcji przyznanych kazdemu z beneficjentéw.

Po uptywie kazdego roku obrotowego objetego programem, nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia publikaciji
skonsolidowanego raportu rocznego Spotki, na wniosek Zarzgdu, na podstawie:

e listy 0s6b uprawnionych sposrod kluczowych menedzeréw Spotki i Grupy nie bedgcych czionkami Zarzadu,
e wynikéw osiggnietych w tym roku obrotowym oraz
e realizacji indywidualnych celéw, jesli takie zostaty postawione poszczegdinym osobom uprawnionym,

Rada Nadzorcza okresli w formie uchwaty liste beneficjentéw, okreslajaca liczbe akcji przyznanych kazdej z oséb
uprawnionych.

Osoba uprawniona traci prawo do nabycia akcji za dany rok obrotowy w przypadku:

e rozwigzania przez Spoétke lub jednostke Grupy umowy, na podstawie ktorej osoba uprawniona swiadczy
prace na rzecz Spotki lub jednostki Grupy lub odwotania osoby uprawnionej ze sktadu Zarzadu, jezeli
nastgpi to przed zakonczeniem danego roku obrotowego,

e rozwigzania przez osobe uprawniong umowy, na podstawie ktérej osoba uprawniona $wiadczy prace na
rzecz Spotki lub jednostki Grupy lub ztozenia rezygnacji przez osobe uprawniong z funkcji czionka
Zarzgdu— jezeli nastgpi to przed odbyciem Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe Spétki za dany rok obrotowy,

e rozwigzania przez Spotke lub jednostke Grupy umowy o prace z osobg uprawniong na podstawie art. 52
lub 53 Kodeksu pracy (Dz. U. z 1974 r. Nr 24, poz. 141 z p6zn. zm.) lub rozwigzania z osobg uprawniong
kontraktu menedzerskiego lub innej umowy, na podstawie ktérej osoba uprawniona $wiadczy prace na
rzecz Spotki lub jednostki Grupy z powodow usprawiedliwiajgcych wypowiedzenie umowy bez zachowania
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terminéw wypowiedzenia, lub odwotania osoby uprawnionej ze sktadu Zarzadu Spétki z waznych powodow
lezacych po stronie osoby uprawnionej — jezeli nastgpi to przed odbyciem Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spotki za dany rok obrotowy.

Prawo do nabycia akcji przystuguje rowniez spadkobiercom osoby uprawnionej — w liczbie proporcjonalnej do
okresu zatrudnienia zmartego w roku obrotowym, za ktéry akcje sg przyznawane.

Wskaznikami, od ktérych realizacji uzaleznione bedzie przyznanie osobom uprawnionym akcji w ramach programu,
sg:

e liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie przez
mieszkania wprowadzone do oferty rozumie si¢ mieszkania, na ktdére mozna zawiera¢ umowy
deweloperskie; -

e liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w danym roku
obrotowym, gdzie przez mieszkania sprzedane rozumie sie mieszkania, na ktére zostata zawarta umowa
deweloperska lub rezerwacyjna;

e wysoko$¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) wykazana w
zbadanym przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spétki za dany rok obrotowy;

e realizacja przez osobe uprawniong indywidualnych celéw (warunkéw) okreslonych dla niej przez Rade
Nadzorcza (dla oséb uprawnionych bedgcych cztonkami Zarzgdu) albo przez Zarzad (dla pozostatych oséb
uprawnionych).

Rada Nadzorcza okresli w formie uchwaty oczekiwane dla kazdego roku obrotowego objetego programem wartosci
wskaznikow okreslonych w punktach 1-3 powyzej. W terminie do konca lutego kazdego roku obrotowego objetego
programem, w razie zmiany warunkéw rynkowych Rada Nadzorcza moze zmodyfikowa¢ w formie uchwaty
oczekiwane dla danego roku obrotowego wartosci wskaznikdw okreslonych w punktach 1-3 powyze;.

W terminie do konca lutego kazdego roku obrotowego objetego programem, Rada Nadzorcza okresli w formie
uchwaty indywidualnej cele (warunki) na dany rok obrotowy dla kazdej z oséb uprawnionych bedgcych cztonkami
Zarzgdu. W tym samym terminie Zarzad okresli w formie uchwaty indywidualnej cele (warunki) na dany rok
obrotowy dla kazdego z pozostatych osob uprawnionych. W przypadku, gdy osoba uprawniona znalazia sie na
liscie os6b uprawnionych po rozpoczeciu roku obrotowego, to indywidualne cele (warunki) beda okreslone
niezwtocznie po wpisaniu tej osoby na liste 0séb uprawnionych.

Liczba akcji przyznanych kazdej z osob uprawnionych za dany rok obrotowy (L) obliczana bedzie w sposdéb
nastepujgcy:

gdzie:

L — liczba akcji przyznanych osobie uprawnionej za dany rok obrotowy,

A — liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym,

Af — oczekiwana liczba mieszkan, jakie powinny by¢ wprowadzone do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym,
okreslona przez Rade Nadzorcza,

B — liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnaciji) przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym,

Bf — oczekiwana liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w danym roku
obrotowym, okreslona przez Rade Nadzorcza,

C — wysokos¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) za dany rok obrotowy,

Cf — oczekiwana wysokos$¢ zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) na dany rok obrotowy, okreslona przez
Rade Nadzorczg,

D — stopien realizacji w roku obrotowym indywidualnych celéw okreslonych dla osoby uprawnionej wyrazony w procentach, przy
czym jesli dla danej osoby uprawnionej nie zostang okreslone cele indywidualne, to przyjety zostanie wskaznik 100%,

M — maksymalna liczba akgji, jaka przystuguje osobie uprawnionej za dany rok obrotowy, okreslona w liscie oséb uprawnionych,
przy czym akcje nie zostang przyznane osobom uprawnionym, jezeli ktérykolwiek ze wskaznikow (A/Af), (B/Bf) lub (C/Cf) bedzie
mniejszy niz 0,8, a danej osobie uprawnionej nie zostang przyznane akcje réwniez w przypadku, gdy wskaznik D dla tej osoby
bedzie mniejszy niz 0,8.

Rada Nadzorcza uchwatg z dnia 8 grudnia 2015 r. ustalita nastepujgce wartosci wskaznikéw Af, Bf i Cf:
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Lp Nazwa wskaznika Symbol Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1 | Oczekiwana liczba mieszkan wprowadzonych do oferty AF 901 1007 1161
2 Oczekiwana liczba sprzedanych mieszkan netto Bf 830 1054 1114

Oczekiwana wysokos¢ osiggnietego zysku
3 | operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) Cf 49 401 54 514 79 396
w tys. Zt.

Zrédto: Emitent

Liczbe mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w roku obrotowym oraz liczbe sprzedanych
mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w roku obrotowym okresla Rada Nadzorcza.
Wysoko$¢ osiagnietego zysku operacyjnego brutto powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) okresla Rada
Nadzorcza na podstawie zbadanego przez podmiot uprawniony skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Spotki. Stopien realizacji w roku obrotowym indywidualnych celéw okreslonych dla osoby uprawnionej okresli w
procentach Rada Nadzorcza, a w odniesieniu do os6b uprawnionych niebedacych czlonkami Zarzadu — Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach okreslonych w niniejszym
ustepie w terminie 1 miesigca od publikacji skonsolidowanego raportu rocznego Spoiki.

Prawo do nabycia akcji w ramach programu za dany rok obrotowy powstaje z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajagcego sprawozdanie Spotki za ten rok obrotowy i pod warunkiem uprzedniego, nie
pézniej niz w terminie do 30 czerwca 2016 r., wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym na
Gietdzie Papieréow Wartosciowych w Warszawie. Spoétka lub podmiot, ktoremu spoétka zlecita nabycie akcji Spotki,
zaoferuje osobom uprawnionym nabycie akcji w terminie do 6 miesiecy od dnia odbycia Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ten rok obrotowy, jednak nie wczes$niej niz 8 grudnia
2017 r. Prawo do nabycia akgji nie jest zbywalne i nie moze stanowi¢ przedmiotu obrotu ani zamiany na roszczenie
finansowe wobec Spétki lub innego podmiotu z Grupy.

Cena nabycia, po ktérej osoby uprawnione bedg nabywaty akcje wynosi 0,01 zt. Termin na przyjecie przez osobe
uprawniong oferty nabycia akcji bedzie nie krétszy niz 30 dni.

Warunkiem nabycia akcji w ramach programu przez osobe uprawniong, bedzie uprzednie ztozenie przez tg osobe
uprawniong pisemnego zobowigzania wobec Spotki, ze w okresie 6 miesigcy liczonych od dnia nabycia akcji Spotki
— tzw. okresie lock-up — nie bedzie bez zgody Spdtki zbywac posiadanych przez siebie akcji Spétki badz
rozporzadzaé nimi w jakikolwiek inny sposob, ktory mégtby rodzi¢ konsekwencje w postaci zmiany posiadania
(wtasnosci) akcji Spétki lub instrumentéw pochodnych opartych na akcjach Spétki (z wylgczeniem zaciggania
zobowigzan do zbycia, w tym zobowigzan warunkowych, ktérych skutek rozporzgdzajgcy ma nastgpi¢ po okresie
lock-up), a w szczegdlnosci, ze nie zastawi tych akcji Spotki pod zabezpieczenie zobowigzan zacigganych przez
siebie lub osoby trzecie. Zobowigzania powyzsze nie bedg dotyczy¢ jedynie, sprzedazy akcji Spotki w odpowiedzi
na publiczne wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, sprzedazy akcji Spotki w ramach skupu akgji
wiasnych Spdiki (,buy back”), zbycia akcji Spétki w wyniku orzeczenia sgdu lub z powodu wydania decyzji przez
organ administracji publicznej, zbycia lub przeniesienia akcji Spétki w wyniku prowadzonego postepowania
upadtosciowego.

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania program nie zostat uruchomiony.
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16. Swiadczenia pracownicze

16.1. Koszty $wiadczen pracowniczych
T od 01.01 do
Wyszczegolnienie 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
Koszty wynagrodzen 277 127 47 038
Koszty ubezpieczen spotecznych 13 557 9328
Koszty programéw ptatnosci akcjami
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy
emerytalne) 310 4040
Koszty Swiadczen pracowniczych razem 290 994 60 406

16.2.

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja:

Wyszczegolnienie

Zobowiazania i rezerwy
krotkoterminowe

Zobowiazania i rezerwy
dlugoterminowe

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 49912 3223
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 8475 2424
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1927 1642
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 60 313 7 289 - -
Inne dfugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Rezerwy na odprawy emerytalne 2423 2398
Pozostate rezerwy
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 2423 2398
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen
pracowniczych razem 60 313 7 289 2423 2 398

Na zmiane stanu innych dtugoterminowych swiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujgce pozycje:

Wyszczegdlnienie

Rezerwy na inne diugoterminowe swiadczenia pracownicze

nagrody
jubileuszowe

odprawy
emerytalne

pozostate

razem

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Stan na poczatek okresu

Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia

Koszty odsetek

Ponowna wycena zobowigzania

Zmiany bez wptywu na wynik:

Woyptacone $wiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

2398

25

2398

25

Warto$c¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2015 roku

2423

2423

za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku

Stan na poczatek okresu
Zmiany ujete w wyniku:
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Koszty zatrudnienia

Koszty odsetek

Ponowna wycena zobowigzania

Zmiany bez wptywu na wynik:

Woyptacone $wiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

2398

2398

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2014 roku

2398

2398

17. Pozostate rezerwy

Nie dotyczy

18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (patrz rowniez nota nr 9) przedstawiajg sie

nastepujgco:

Zobowigzania dtugoterminowe:

Wyszczegodlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych
Kaucje otrzymane
Inne zobowigzania finansowe 9935
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 9 935 -

Zobowigzania krotkoterminowe:

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Zobowigzania finansowe (MSR 39):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 392 791 335963
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych
Inne zobowigzania finansowe 1081
Zobowigzania finansowe 393 872 335963
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 108 784 746 029
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 482 496
Zobowigzania z tytutu umow o ustuge budowlang
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane
Inne zobowigzania niefinansowe
Zobowigzania niefinansowe 591 280 746 029
Zobowiagzania krotkoterminowe razem 985 152 1081992

Wartos$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spétke za rozsgdne przyblizenie

wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).
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19. Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia diugoterminowe
Wyszczegolnienie
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Czynsze najmu
Inne koszty optacone z gory 3406 075 236 675
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 3406 075 236 675 -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Dotacje otrzymane
Przychody przysztych okresow
Inne rozliczenia 1230
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem - 1230 -

Na 31 grudnia 2015 roku w rozliczeniach miedzyokresowych wykazano koszty zwigzane z debiutem gietdowym

Spotki na kwote 3 402 622 PLN.

20. Umowy o ustuge budowlang
Nie dotyczy

21. Przychody i koszty operacyjne

21.1. Koszty wedtug rodzaju
Wyszczagoiini R
Amortyzacja ID5,1D6 697 750 927 333
Swiadczenia pracownicze ID16 290 994 60 406
Zuzycie materiatow i energii 93 663 2270
Ustugi obce 3619 889 880 241
Podatki i optaty 21 685 15134
Koszty prac badawczych i rozwojowych nieujete w warto$ciach niematerialnych
Pozostate koszty rodzajowe 20112 33512
Koszty wedtug rodzaju razem 4744 092 1918 897
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1817 308
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (36 633) (207 863)
Koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby (-)
Koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzgdu 4 707 459 3528 341
21.2.  Pozostate przychody operacyjne
Wyszczegolnienie Nota 03dl (ijég%)fg 03dl (ﬁg%)ff
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j ID8
Odwrdcenie odpisoéw z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych ID5,1D6
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci finansowych ID12 4 463 097
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci niefinansowych
Odwrocenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow ID11
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw ID17
Otrzymane kary i odszkodowania
Dotacje otrzymane ID19
Inne przychody 9 904 8434
Pozostate przychody operacyjne razem 9 904 4 471 530
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

21.3. Pozostate koszty operacyjne
Wyszczegéiini EE
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j ID8 24 964
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy ID4
Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych ID5,1D6
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci finansowych ID12
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow ID11
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow (-) ID11
Utworzenie rezerw ID17
Zaptacone kary i odszkodowania
Inne koszty 15 998 55 301
Pozostate koszty operacyjne razem 40 962 55 301
22. Przychody i koszty finansowe
22.1.  Przychody finansowe
Wyszczegodlnienie Nota %(i (;{]ég%)](_js? %(?L ?_:;gjéff
Przychody z odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) ID13 13 556 41793
Pozyczki i naleznosci ID9B,ID12 18 096 868 11 045 932
Dtuzne papiery warto$ciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci ID9C
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy 18 110 423 11 087 724
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne handlowe ID9B
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce ID9B
Akcje spoétek notowanych ID9C
Dtuzne papiery warto$ciowe ID9C
Jednostki funduszy inwestycyjnych ID9C
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik 0 0
Zyski (straty) (+/-) z tytutu roznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty D13
Pozyczki i naleznosci ID9B,ID12 14 103 200
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu ID7,1D9D,ID18
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych 14 103 200
Zyski z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu ID9C
Dywidendy z aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 15923 331
Odwrdécenie odpiséw aktualizujgcych wartos$é naleznosci i pozyczek ID9B,ID12
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ inwestycji utrzymywanych do
terminu wymagalnosci ID9C
Odsetki od aktywow finansowych objetych odpisem aktualizujgcym ID9B,ID12
Inne przychody finansowe 443 085 690 791
Przychody finansowe razem 34 490 943 11778716

Spotka nie posiada aktywow oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu

jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Wyszczegeiini N
Koszty odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego ID7
Kredyty w rachunku kredytowym ID9D
Kredyty w rachunku biezgcym ID9D
Pozyczki ID9D 11 282 480 5191 846
Diuzne papiery wartosciowe ID9D 652 954
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ID18 118
Koszty odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych niewycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy 11 935 434 5191 964
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w
wartos$ci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne handlowe ID9B
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce ID9B
Akcje spoétek notowanych ID9C
Dtuzne papiery warto$ciowe ID9C 729 478
Jednostki funduszy inwestycyjnych ID9C
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik 0 729 478
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13
Pozyczki i naleznosci ID9B,ID12
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 1D9D,ID18
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych 0 0
Straty z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu ID9C
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci i pozyczek ID9B,ID12 16 011
Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci ID9C 738 774
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ID9C
Inne koszty finansowe 189 181 7 457 739
Koszty finansowe razem 12 879 399 13 379 181
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dotyczacych dziatalno$ci operacyjnej ujmowane sg przez Spotke jako
pozostate koszty operacyjne (patrz nota nr 21).
23. Podatek dochodowy
Wyszczegdlnienie Nota G CLE al R
31.12.2015 31.12.2014
Podatek biezgcy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy
Podatek biezgcy - -
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie roznic przejsciowych ID10 2371403 (817 605)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych ID10
Podatek odroczony 2371403 (817 605)
Podatek dochodowy razem 2371403 (817 605)

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawkg 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem
dochodowym wykazanym w sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
ATy od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegodlnienie Nota 31.12.2015 31.12.2014
Wynik przed opodatkowaniem 23671 876 3446 611
Stawka podatku stosowana przez Spétke dominujgca 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki dominujgcej 4 497 656 654 856
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) -167 327,08
Przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (3 025 433) -411 722,26
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodow (+) 475 849 792 208,70
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-)
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic
przejsciowych (+) ID10
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) ID10
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) 423 331 (1 685 620)
Podatek dochodowy 2 371403 (817 605)
Zastosowana S$rednia stawka podatkowa 10% -24%
24. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
24.1. Zysk na akcje
Wyszczeaélnienie od 01.01 do od 01.01 do
yszezeg 31.12.2015 31.12.2014 *
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
i ) . ) . 9 186 237 107 962
Srednia wazona liczba akcji zwyklych
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje
& . . . . . 9186 237 107 962
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
Dziatalnos¢ kontynuowana
) o ) 21 300 472 4264 216
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
. 2,32 39,50
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
. . 2,32 39,50
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) )
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) )
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
21300 472 4264 216
Zysk (strata) netto
. 2,32 39,50
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
. . 2,32 39,50
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

* W 2014 roku Spotka byta spotkg z ograniczona odpowiedzialnoscig. Liczbe akcji w 2014 roku ustalono zgodnie z parytetem

zamiany udziatéw na akcje przy przeksztatceniu Spotki w spotke akcyjna.
24.2.  Dywidendy

Za rok 2014 Spétka nie wyptacata dywidendy.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki nie podjat decyzji co do wysokosci

dywidendy do przedstawienia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)

25. Przeptywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujgcych korekt zysku (straty)

przed opodatkowaniem:

ATy od 01.01 do

Wyszczegolnienie od 01.01 do 31.12.2015 31.12.2014
Korekty: (24 310 256) 3078789
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 9 000 9 000
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 688 750 918 587
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (9377) (457 000)
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw -
pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych - 561 783
niz instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (37 545) (200)
Koszty odsetek 11 935 434 4171 240
Przychody z odsetek i dywidend (18 096 868) (9 994 492)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych -
Inne korekty - (2 635 052)
Korekty razem (5 510 606) (7 426 134)
Zmiana stanu zapaséw (6 940 (12 088 179)
Zmiana stanu naleznosci (15 588 224) 5466 219
Zmiana stanu zobowigzan (33 856) 8 535 348
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (3170 630) 8591 534
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych -
Zmiany w kapitale obrotowym (18 799 650) 10504 923

Spotka dla celéw sporzadzenia sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje srodki pienigzne w sposob
przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowe (patrz nota nr 13). Wplyw na réznice w wartosci
$rodkéw pienieznych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeptywow

pienieznych maja:

Wyszczegoélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji  finansowej 845 294 409 964
Korekty:
Roéznice kursowe z wyceny bilansowej sSrodkéw pienieznych w walucie
Niezrealizowane odsetki od $rodkéw pienieznych (-)
Inne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 845 294 409 964
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane ze Spétka obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki
zalezne oraz pozostate podmioty powigzane, do kidrych Spotka zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli
Spotki.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Spoétka zalicza:
e Art- Hotel sp. z 0.0.
e Archicom Development Sp. z o.0.
e SKInwestycje Sp. z 0.0.
e Archicom Property Sp. z 0.0.
e Archicom Property Sp. z 0.0. SKA
e DKR Holding Sp z 0.0. — Property SK( dawniej Archicom Property 2 Sp. z 0.0.)
e DKR Holding Sp. z 0.0.
e DKRInvest S.A.
e DKR Investment Sp. z 0. o.

e P16 Inowroctawska 2 Sp z o.0.

Do kluczowego personelu kierowniczego Spotka zalicza :
o Dorota Jarodzka Srodka

e Kazimierz Srodka

e Rafat Jarodzki

e Tomasz Sujak

e Pawet Ruszczak

e Konrad Ptochocki

e Konrad Jarodzki

e Artur Olender

e Tadeusz Nawracaj

e Jedrzej Srédka

Do podmiotéw powigzanych Spétka zalicza cztonkdw rodzin kluczowego personelu kierowniczego
e Renata Jarodzka

e tukasz Srédka

o Piotr Srodka.

Wykaz podmiotow powigzanych (spotek zaleznych ) prezentowany jest w tabeli na str. 14 sprawozdania
jednostkowego.

Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzanh zazwyczaj regulowane sg w srodkach pienieznych.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych dotyczacych podmiotéw powigzanych zaprezentowano w nocie nr 27.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

01.01.2015 — 31.12.2015 | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Okres objety sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza:

Poziom zaokraglen:

26.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Spotka zalicza cztonkdéw zarzadu spétki. Nie wystapity transakcje z
kluczowym personelem kierowniczym.

Szczegodtowe informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Spotki przedstawiono w nocie nr 31.

Spdotka  nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym.

26.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz
naleznosci od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotoéw powigzanych:

Przychody z dz_ial_alnoéci Naleznosci
L operacyjnej
PR od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014 EL IR AIS Sl 2200
Sprzedaz do:
Jednostki dominujacej 900 700 - 861
Jednostki zaleznej 6 329 385 13 684 626 21773814 16 200 949
Jednostki stowarzyszonej
Wspdlnego przedsigwziecia
Kluczowego personelu kierowniczego
Pozostatych podmiotéw powigzanych 100 872 84 278 119 645 103 662
Razem 6 431 157 13769 604 21 893 460 16 305 472

W 2015 roku Spoétka dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych na kwote 6.431,157 PLN (2014 rok:
13 769 604. PLN). Saldo naleznosci z tego tytutu wynosito na 31.12.2015 rok 21 893 460 PLN (31.12.2014 rok
16.305,472 PLN).

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie
ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztéw.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupoéw oraz zobowigzan wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Wyszczegodlnienie

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Zakup od:
Jednostki dominujgce;j 140 827 880 * -
Jednostki zaleznej 2837 765 4945773 2 140 101 305 313
Jednostki stowarzyszonej
Wspdlnego przedsiewziecia
Kluczowego personelu kierowniczego 2954 702
Pozostatych podmiotéw powigzanych 44121 475* 356 370 -
Razem 190 741 823 4946 129 2140471 305313

W 2015 roku Spétka dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych oraz kluczowego personelu kierowniczego
na kwote 190.741,823 PLN (2014 rok: 4 946 129. PLN). Saldo zobowigzan z tego tytutu wynosito na 31.12.2015
2140 471. PLN (31.12.2014 rok 305.313 PLN).

*Kwoty wynikajg z przejecia udziatéw/akcji w ramach podwyzszen kapitatu Spoétki opisanych w nocie nr 2.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
Tabela nr 123
od 01.01 do od 01.01 do
Wyezczeabinionis 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014
u 9 Udzielone | Skumulowane Przychody Udzielone w | Skumulowane Przychody
w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej -
Jednostce zaleznej 24979591 | 230 156 684 17513602 | 19400000 | 291319891 10 385 590
Jednostce stowarzyszonej
Wspélnemu przedsiewzieciu
Kluczowemu personelowi - 1154 591 3268
kierowniczemu
Pozostatym podmiotom powigzanym 1 800 000 651432 | 22920000 24 714 397 222 656
Razem 26 779 591 230 156 684 18 165 034 42 320 000 317 188 880 10 611 514
Tabela nr 124
od 01.01 do od 01.01 do
Wessezeadinionia 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014
4 9 Udzielone | Skumulowane Koszty Udzielone w | Skumulowane Koszty
w okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgce;j
Jednostki zaleznej 128 089 877 10 992 695 40 459 000 191 582 957 4997 464
Jednostki stowarzyszonej
Wspdlnego przedsiewziecia
Kluczowego personelu kierowniczego 117 067 6 860 421 144 468
Pozostatych podmiotéw powigzanych 400 000 247380 7443315 75016
Razem 400 000 128 089 877 11 357 142 40 459 000 205 886 692 5216 948

27. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzien 31.12.2015 stan zadtuzenia posredniego i warunkowego Archicom S.A. wynosit 53,8 min zt. Zadluzenie
to wynikato z udzielonych przez Archicom S.A. poreczen i gwarancji korporacyjnych:

e Poreczenie udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki Archicom
Cadenza Hallera spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Poreczenie dotyczy
umowy kredytu nr 14/0083 zawartej 16 pazdziernika 2014 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spétka
z ograniczona odpowiedzialnos$cig spotka komandytowa (Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spoétka
Akcyjna (Bank). Archicom S.A. zobowigzat sie (poprzez podpisanie Umowy wsparcia projektu) do pokrycia
przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez generalnego
wykonawce, tj. do kwoty 921,1 tys. PLN.

e Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia kredytu zaciggnietego
przez spotke Archicom Marina spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spotka komandytowa
(kredytobiorca). Gwarancja dotyczy umowy kredytu zawartej 21 maja 2015 roku miedzy Archicom Marina
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spdtka komandytowa (Kredytobiorca) a Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. na realizacje budynkéw S18 — S20 w projekcie Olimpa Port. Warto$¢ gwarancji zostata
okreslona do 26 493,5 tys. PLN.

e Poreczenie wekslowe udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spofki
Archicom Jagodno spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka jawna. Poreczenie dotyczy umowy
kredytu nr 40 1020 5225 000 6896 0140 2023 zawartego w dniu 26 stycznia 2015 roku pomiedzy Archicom
Jagodno spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka jawna (Kredytobiorca) a Powszechng Kasag
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Oszczednosci Bankiem Polskim Spoétka Akcyjna. Poreczenie nie okresla maksymalnej kwoty poreczenia,
na dzien 31.12.2015 roku saldo kredytu wynosi O zt.

e Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedazg budynku biurowego West Forum IB gwarantuje nabywcy
wywigzanie sie przez spotke celowg Space Investment Strzegomska 1 Sp.zo.o. SK z zobowigzan
sprzedajgcego. Kwota gwarancji to 2.915 tys EUR (przeliczona na potrzeby po $rednim kursie NBP z dnia
31.12.2015 12.422 tys zt). W przypadku naruszenia o$wiadczen i zapewnien sprzedajgcych nieobjetych
ubezpieczeniem tytutu prawnego First Title Insurance PLC gwarancja ograniczona jest wysokos$cig do ceny
Brutto budynku.

e Poreczenie cywilne udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki
Space Investment Strzegomska 3 Sp.zo.o. - Otyfiska SK. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 86 1020
5226 0000 6996 0148 8543 zawartego w dniu 30 pazdziernika 2015 roku pomigedzy Space Investment
Strzegomska 3 Sp.zo.o. - Otynska SK. (Kredytobiorca) a Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim Spoétka Akcyjna. Poreczenie kwoty 13.314 tys zi.

e Umowa Wsparcia przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki Archicom
Cadenza Hallera spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Dotyczy umowy kredytu
nr 15/0047 zawartej 06 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa (Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spétka Akcyjna
(Bank). Archicom S.A. zobowigzat sie (poprzez podpisanie Umowy wsparcia projektu) do pokrycia
przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez generalnego
wykonawce.

Na dzieh 31.12.2015 na gruntach Spétki byto ustanowione zabezpieczenie z tytutu zaciggnietego kredytu przez
spotke Archicom Sp. z 0.0. — RI SK (dawniej Archicom RI Sp. z 0.0.) w mBank S.A. na dziatalno$¢ biezacg (umowa
kredytowa nr 09/015/14/Z/LI z dnia ).

Na 31.12.2015 nastepujgce aktywa Spotki (w wartosci bilansowej) stanowity zabezpieczenie sptaty zobowigzan:

Wyszczegodlnienie Nota nr 31.12.2015 31.12.2014

Wartosci niematerialne ID5
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu ID6, ID7
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci)
Zapasy D11 4901 182 6 223 266
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne D12
Srodki pieniezne D13

Wartos¢ bilansowa aktywoéw stanowigcych zabezpieczenie razem 4901 182 6 223 266

28. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Spoétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania
finansowe Spétki w podziale na kategorie zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére narazona jest Spotka
s3:

e ryzyko rynkowe obejmujgce ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentowej,
e ryzyko kredytowe oraz
e ryzyko ptynnosci.
W procesie zarzgdzania ryzykiem najwazniejszg wage majg nastepujgce cele:
e zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywow pienieznych,
e stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
e wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozeh budzetowych,

e osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet
finansowania dziatan inwestycyjnych.
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Spotka nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej
przeprowadzane transakcje majg charakter zabezpieczajgcy przed okreslonym ryzykiem.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczgce ryzyka, na ktére narazona jest Spotka.

28.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Wiekszos$¢ transakcji przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Spétki na ryzyko walutowe wynika gtdwnie z
umowy najmu zawartej w EUR. Aktywa oraz zobowigzania finansowe Spétki, inne niz instrumenty pochodne
wyrazone w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy

przedstawiajg sie nastepujgco:

. Wartos¢ wyrazona w walucie: Wartosé po
Wyszczegolnienie Nota EUR Ieh EED przeliczeniu
Stan na 31.12.2015
Aktywa finansowe (+):
Pozyczki ID9B
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci finansowe ID12
Pozostate aktywa finansowe ID9C
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13 55 233
Zobowigzania finansowe (-):
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne ID9D
Leasing finansowy ID7
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania finansowe | ID18
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 55 - - - - 233
Stan na 31.12.2014
Aktywa finansowe (+):
Pozyczki ID9B
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci finansowe ID12
Pozostate aktywa finansowe ID9C
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13
Zobowigzania finansowe (-):
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne ID9D
Leasing finansowy ID7
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania finansowe | ID18
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem - - - - - -
L. Wahania Wplyw na wynik finansowy: B (] pozost_ah.e CREEET
Wyszczegodlnienie Kursu calkowite:
EUR | usb razem EUR UsSD | razem
Stan na 31.12.2015
W?zrost kursu walutowego 10% (23) -
Spadek kursu walutowego -10% 23 -
Stan na 31.12.2014
Wzrost kursu walutowego 10% | - -
Spadek kursu walutowego -10% | - -
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01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Nazwa spotki:

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen:

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej

Zarzgdzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw odsetkowych z
tytutu aktywow oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowg. Spoétka jest narazona
na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywéw oraz zobowigzan finansowych:

e pozyczki,
e dtuzne papiery wartosciowe (pozostate aktywa finansowe),

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej. Kalkulacje przeprowadzono na podstawie zmiany
Sredniej stopy procentowej obowigzujgcej w okresie o (+/-) 1p.p oraz w odniesieniu do aktywow oraz zobowigzan
finansowych wrazliwych na zmiane oprocentowania tj. oprocentowanych zmienng stopg procentowg

. Wplyw na wynik Wplyw na pozostate
Wyszczegélnienie Wsat':)?)r;a finansowy: dochody catkowite:
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
W?zrost stopy procentowej 1% | 164500 126 325,25
Spadek stopy procentowej -1% | -164 500 -126 325,25

28.2.  Ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja Spétki na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez warto$¢ bilansowg nastepujgcych
aktywow finansowych i zobowigzan pozabilansowych( w tys. PLN):

Wyszczegodlnienie Nota 31.12.2015 31.12.2014
Pozyczki ID9B 230 157 278 845
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci finansowe ID12 21903 16 312
Pochodne instrumenty finansowe ID9B 0 0
Papiery dtuzne ID9C 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych ID9C 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych ID9C 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ID13 845 410
Zobowigzania warunkowe z tytutlu udzielonych

gwarancji i poreczen D27 53 853 55 560
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 306 758 351 127

Spotka w sposob ciggly monitoruje zalegtosci klientow oraz wierzycieli w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko
kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegélnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe
(wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Ponadto w ramach zarzadzania ryzykiem kredytowym
Spotka dokonuje transakcji z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)
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Poziom zaokraglen:

W ocenie Zarzadu Spotki powyzsze aktywa finansowe, ktdre nie sg zalegte oraz objete odpisem z tytutu utraty
wartosci na poszczegolne dni bilansowe, uznaé mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowej. Z tego tez wzgledu
Spotka nie ustanawiata zabezpieczen oraz innych dodatkowych elementéw poprawiajgcych warunki kredytowania.

Analize nalezno$ci jako najistotniejszej kategorii aktywéw narazonych na ryzyko kredytowe, pod katem zalegania

oraz strukture wiekowg naleznosci zalegtych nie objetych odpisem przedstawiajg ponizsze tabele:

L. 31.12.2015 31.12.2014
Wyszczegolnienie — —
Biezace Zalegte Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5977034 2622 4536 712
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu
dostaw i ustug (-)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 5977 034 2622 4536 712
Pozostate naleznosci finansowe 15923 545 11 775019
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci
¢
Pozostate naleznosci finansowe netto 15 923 545 - 11 775019
Naleznosci finansowe 21900 580 2622 16 311 731
31.12.2015 31.12.2014
Wyszczegélnienie Naleznosci z ) Poz?sta'IeI Naleznosci z ) Poz9sta’Ie.
tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i naleznosci
ustug finansowe ustug finansowe
Naleznosci krotkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 2622
od 1 do 6 miesiecy
od 6 do 12 miesiecy
powyzej roku
Zalegte naleznosci finansowe 2622 - -

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spétka nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z
pojedynczym znaczacym kontrahentem lub grupg kontrahentéw o podobnych cechach. W oparciu o historycznie
ksztattujgce sie tendencje zalegania z ptatnosciami, zalegte naleznosci nie objete odpisem nie wykazujg znacznego
pogorszenia jakosci - wiekszo$¢ z nich miesci sie w przedziale do miesigca i nie zachodzg obawy co do ich
Sciggalnosci.

Ryzyko kredytowe $srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz rynkowych papierow warto$ciowych uznawane
jest za nieistotne ze wzgledu na wysokg wiarygodnos¢ podmiotéw bedgcych strong transakcji, do ktérych nalezg
przede wszystkim banki

28.3.  Ryzyko ptynnosci
Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Spotka zarzadza ryzykiem plynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz

zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezace
monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie
prognoz przeptywow pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke
porownywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym zwitaszcza poprzez ocene zdolnoSci
pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkow.
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)
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inaczej)

Poziom zaokraglen:

Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Spdiki, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych
przedziatach terminéw wymagalnosci:

Krétkoterminowe: Diugoterminowe:
Przeptywy razem
Wyszczegdlnienie Nota | do 6 m- | 6 do 12 powyzej przed
cy m-cy 1do 3lat 3do5lat 5)at | zdyskontowaniem
Stan na 31.12.2015
Kredyty w rachunku kredytowym | IDOD -
Kredyty w rachunku biezacym ID9D -
Pozyczki ID9D 48 645 470 | 79 444 407 128 080 877-
Dtuzne papiery wartosciowe ID9D 16 371 012 16 371 012-
Leasing finansowy ID7 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania
finansowe ID18 -
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci
razem - -| 65020541 | 79 444 407 - 144 464 948
Stan na 31.12.2014
Kredyty w rachunku kredytowym | ID9D -
Kredyty w rachunku biezacym ID9D -
Pozyczki ID9D 139 275 | 115782 322 | 78 264 108 194 185 705-
Dtuzne papiery wartosciowe ID9D 11 020 521 11 020 521-
Leasing finansowy ID7 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania
finansowe ID18 -
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci
razem -| 139275 | 126 802 843 | 78 264 108 - 205 206 226

W tabeli wykazano wartos¢ umowng zobowigzan, bez uwzglednienia skutkow dyskonta w zwigzku z wyceng
zobowigzan wedtug zamortyzowanego kosztu, stad prezentowane kwoty moga odbiega¢ od ujetych w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

29. Zarzadzanie kapitatem

Spotka zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalno$ci oraz zapewnienia
oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotow zainteresowanych kondycjg finansowg Spotki .

Spotka monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatow wtasnych powigkszonych o
pozyczki otrzymane w Spétce Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Spotka oblicza wskaznik kapitatu do
zrodet finansowania ogotem. Spoétka zaktada utrzymanie tego wskaznika na poziomie nie nizszym niz0,5

Ponadto by monitorowa¢ zdolnos¢ obstugi diugu, Spétka oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu,
kredytow, pozyczek i innych instrumentow dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o
koszty amortyzacji).

Spotka nie podlegajg zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujagcym
poziomie:

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014

Kapitat:
Kapitat wtasny 418 125 815 189 323 270
Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wiasciciela

Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy (-)

Kapitat 418 125 815- 189 323 270-
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 418 125 815 189 323 270
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 144 460 889 212 172 546
Leasing finansowy
Zrédta finansowania ogétem 562 586 704 401 495 816
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,74 0,47
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2 060 332 5047 076
Amortyzacja 697 750 927 333
EBITDA 2 758 082 5974 410
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 144 460 889 212 172 546
Leasing finansowy
Diug 144 460 889 212 172 546
Wskaznik dtugu do EBITDA 52,38 35,51

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zakladanych przez Spoétke poziomach. Wzrost poziomu
wskaznika kapitatu do zrédet finansowania ogdtem wynikat ze zmniejszenia zadtuzenia spotki oraz ze wzrostu

kapitatu wtasnego

30. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu 31.12.2015 miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w sprawozdaniu finansowym

za 2015 rok:

W | kwartale 2016 roku Spotka z sukcesem zakonczyta proces IPO. W dniu 18 marca 2016 roku Zarzad
Gietdy Papierow w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 269/2016 o dopuszczeniu do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyklych na okaziciela serii A,B2,C,D i E oraz praw do akcji zwyktych na
okaziciela serii E spotki Archicom S.A. na rynku réwnolegtym. Debiut papieréw warto$ciowych Archicom
S.A. na GPW nastgpit dnia 22 marca 2016 roku. W wyniku emisji nowych akcji Archicom S.A. pozyskat
72.162.203 zt.

11 kwietnia 2016 roku zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu Spoétki- w wyniku wyzej opisane emisiji
akciji .

W dniu 23 marca 2016 r. spotka dokonata wykupu 75% obligacji serii D/2014 w tacznej kwocie wykupu
4.261.866,00 zi, w tym: kwota nominalna 4.200.000,00 z} i odsetki 61.866,00 zt

W dniu 31.03.2016 Spotka dokonata zbycia ogdtu praw i obowigzkéw komandytariusza w spétce pod firmg
Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 3 Spdtka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu za kwote
7.715.975,00 zt.

W dniu 31.03.2016 Spdétka dokonata zbycia ogétu praw i obowigzkéw komandytariusza w spétce pod firma
Archicom Sp. z 0.0. Jagodno 5 Spétka Komandytowa z siedziba we Wroctawiu za kwote 12.368.530,00 zt.

31. Pozostate informacje

31.1. Wpybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujgce $rednie kursy wymiany ziotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:

kurs obowigzujgcy na ostatni dzieh okresu sprawozdawczego: 31.12.2015 4,2615 PLN/EUR, 31.12.2014
4,2623 PLN/EUR,

Sredni kurs w okresie, : 01.01 - 31.12.2015 4,1848 PLN/EUR, 01.01 - 31.12.2014 4,1893 PLN/EUR,
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Nazwa spétki: Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015 - 31.12.2015 Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokraglen: inaczej)

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z
przeptywow pienigznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 6 798 849 4159 188 1624 653 992 812
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2060 332 5047076 492 337 1204 754
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23671876 3446 611 5 656 633 822 718
Zysk (strata) netto 21300 472 4264 216 5 089 962 1017 883
Zysk na akcje (PLN) 1,59 - 0 -
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,59 ) 0 }
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1848 4,1893
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (638 380) 6525400 (152'547) 1557635
operacyjnej
Srodki pieniczne netto z dziatalnodei 59 836 170 (41 937 044) 14 298 454 (10 010 513)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (58 762 460) 35620 597 (14041 880) 8502 756
finansowej
Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich 435329 208 954 104 026 49878
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1848 4,1893
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 565 815 102 405 323 873 132 773 695 95 095 107
Zobowigzania dtugoterminowe 146 643 821 214 273 808 34 411 316 50271 874
Zobowigzania krétkoterminowe 1 045 465 1726 796 245 328 405 132
Kapitat wlasny 418 125 815 189 323 270 98 117 051 44 418 101
. . . . 418 125 815 189 323 270 98 117 051 44 418 101
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2615 4,2623
31.2.  Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego
Wyszczegolnienie Liczba akcji Liczba gtosow \(Vartosc . Udz!al w
nominalna akcji kapitale
Stan na 31.12.2015
DKR Invest S.A. 4 388 004 4 388 004 43 880 040 24%
DKR Investment Sp. z 0. o. 14 234 501 20 442 003 142 345 010 76%
0%
0%
0%
Razem 18 622 505 24 830 007 186 225 050 100%
Stan na 31.12.2014
Dorota Jarodzka-Srédka 751 751 375 500 29%
Kazimierz Srédka 751 751 375500 29%
Rafat Jarodzki 1002 1002 501 000 38%
Archicom Property Sp. z 0.0. SKA 100 100 50 000 4%
Pozostali (Space Investment Sp. .z 0 o,
Archicom Sp. z 0 0) 20 20 10 000 1%
Razem 2624 2624 1312 000 100%
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)

W 2015 roku wystgpity zmiany we wtasnosci pakietow akcji reprezentujacych ponad 5 % kapitatu podstawowego.
Zmiany te wynikaty z nastgpujgcych transakcji opisanych w pkt 15.1

31.3.

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Spotki

t gczna warto$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla Czionkéw Zarzgdu Spotki dominujgcej wyniosta:

W Spoétce dominujace;j:

W spotkach zaleznych oraz
stowarzyszonych:

Wyszczegolnienie _ Inne i Inne Razem
UIEEEE AR swiadczenia IR O 2 swiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2015

Dorota Jarodzka-Srédka 40 000 40 000
Kazimierz Srédka 40 000 40 000
Rafal Jarodzki 40 000 40 000
Pawet Ruszczak 40 000 40 000
Tomasz Sujak 40 000 40 000
Razem 200 000 - - 200 000
Okres od 01.01 do 31.12.2014

Dorota Jarodzka-Srodka 0,00 -

Razem

Inne informacje dotyczgce kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w

nocie nr 26.1.

31.4.

Wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki

t3czna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla Czionkéw Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej wyniosta:

W Spotce dominujace;j:

W spotkach zaleznych oraz

P stowarzyszonych:
Wyszczegdlnienie Razem
Wynagrodzenie I Wynagrodzenie et
ynag swiadczenia ynag swiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2015

Joanna Pisula 4000 4 000
Artur Olender 8 810 8 810
Konrad Ptochocki 7 435 7 435
Jedrzej Srodka 3200 3200
Konrad Jarodzki 3200 3200
Razem 26 645 - - 26 645

Okres od 01.01 do 31.12.2014

* brak Rady Nadzorczej w okresie

Razem

31.5.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spétek Grupy Kapitatowej jest Grant
Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. — Sp. komandytowa. Wynagrodzenie audytora z poszczegdlnych tytutéw wyniosto:
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
¥ 9 31.12.2015 31.12.2014
Badanie rocznych sprawozdan
finansowych 50 000 23 000
Przeglad sprawozdan finansowych
Doradztwo podatkowe
Pozostate ustugi 233 050
Razem 283 050 23 000

31.6. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spolce w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikow

ksztattowaty sie nastepujgco:

ATy od 01.01 do od 01.01 do
pUySEcEsanliSnl 31.12.2015 31.12.2014
Pracownicy umystowi 2 3
Pracownicy fizyczni -
Razem 2 3
s od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczeglnienie 31122015 | 31.12.2014
Liczba pracownikéw przyjetych - 4
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (2
Razem (2 4
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Nazwa spotki:

Archicom S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2015 - 31.12.2015

Waluta sprawozdawcza:

| ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

32. Zatwierdzenie do publikacji

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A.
i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz ze
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik finansowy
Archicom S.A. Oswiadczam ponadto, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Archicom S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy Wszystkich cztonkéw Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
15.04.2016r. Dorota Jarodzka-Srédka Prezes Zarzadu
15.04.2016r. Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Kazimierz Srédka Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Pawet Ruszczak Cztonek Zarzgdu
15.04.2016r. Tomasz Sujak Czionek Zarzadu
Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie sprawozdania finansowego
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
15.04.2016 Dorota Stahl
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Grant Thornton

An instinct for growth

Opinia niezaleznego
bieglego rewidenta

Grant Thornton Frackowiak Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

61-131 Poznan

Polska

T +48 6162 51100
F +48 6162 51101
www.GrantThornton.pl

Dla Akcjonariuszy Archicom S.A.

1 Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Archicom S.A. (Spétka)
z siedziba we Wroctawiu, ul. Liskego 7, na ktére sklada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku, sprawozdanie z wyniku, sprawozdanie z wyniku i
pozostalych calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym,
sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku, informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

2 Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnoéci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Zarzad oraz Cztonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z p6zniejszymi zmianami)
(Ustawa o rachunkowosci).

3 Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania finansowego i wyrazenie opinii,
na podstawie badania, czy jest ono zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz czy przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki oraz o prawidtowosci ksiag
rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

— rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw.

Audyt - Podatki - Outsourcing - Doradztwo -
Member of Grant Thornton International Ltd Q

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych nr 3654.

Komplementariusz: Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Zarzad komplementariusza: Cecylia Pol - Prezes Zarzadu, Tomasz Wréblewski — Wiceprezes Zarzadu.

Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 778-14-76-013, REGON: 301591100. Rachunek bankowy: 18 1750 1019 0000 0000 0098 2229.
Sad Rejonowy Poznar — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIll Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0000369868.
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Badanie to zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng
pewnosd, ze zbadane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.
Badanie polegato na sprawdzeniu — w duzym stopniu w sposéb wyrywkowy - dokumentéw

1 zapisoéw ksiggowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu
finansowym. Badanie obejmowalo tez oceng zastosowanych przez Zarzad Spolki zasad
(polityki) rachunkowosci, znaczacych szacunkéw przeprowadzonych przez Zarzad Spélki, jak
réwniez oceng ogdlnej prezentaciji sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone
przez nas badanie dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o sprawozdaniu
finansowym.

4 Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej
Spotki na dzied 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

— sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spotki.

5  Nie zglaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage na ponizsze kwestie:

a  Spoblka, jako jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej, sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, uwzgledniajace wplyw sytuacji majatkowo-finansowej spotek
zaleznych na aktywa netto Grupy Kapitalowej. Spotka publikuje skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, w zwiazku z tym sytuacj¢ majatkows i finansowsa Spotki nalezy
rozpatrywaé w powigzaniu z sytuacja w Grupie Kapitatowe;.

b Zalaczone sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku
jest pierwszym pelnym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym przez Spotke zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci/Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). W informacji dodatkowej Zarzad Spotki
przedstawit uzgodnienie kapitatu wlasnego wykazywanego zgodnie z wczesniej
stosowanymi zasadami rachunkowosci z kapitalem wlasnym wykazywanym zgodnie z
MSSF na dzien przej$cia na MSSF oraz uzgodnienie kapitalu wlasnego na dzien
zakonczenia ostatniego okresu 1 dochodéw catkowitych ogélem za ten okres
prezentowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym, sporzadzonym zgodnie
z wezesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci.

e
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6 ZapoznaliSmy si¢ ze sporzadzonym przez Zarzad sprawozdaniem z dziatalnosci Spétki za
okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to
uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego pafistwem
cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 133). Zawarte w tym sprawozdaniu
z dziatalno$ci kwoty 1 informacje pochodzace ze zbadanego przez nas sprawozdania
finansowego sa z nim zgodne.

Elzbieta Grzeskowiak

Biegly Rewident nr 5014

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 15 kwietnia 2016 roku.

© 2016 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.
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Archicom S.A.

1 Informacje o Spoéice

Archicom S.A. (dawniej PD Stablowice Sp. z 0.0.) (Spo6tka) zostata utworzona w 27 kwietnia 2015
roku w wyniku przeksztalcenia sp6tki PD Stablowice Sp. z 0.0. w spotke akeyjna. W dniu 25 maja
2015 roku Spétka zmienita firme na Archicom S.A.

Spoéltka zostala powolana na czas nieokreslony. Siedziba Spétki znajduje sie we Wroctawiu, ul.
Liskego 7.

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci Spotki sa:
— budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
— budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wlasny rachunek,

— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

realizacja projektéw budowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw,

pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,

— dzierzawa wlasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wylaczeniem prac chronionych
prawem autorskim.

Spoéltka zostata wpisana w dniu 27 kwietnia 2015 roku do rejestru przedsi¢biorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000555355.

Spéltka posiada numer NIP 8982100870 oraz symbol REGON 020371028,
Kapital podstawowy Spélki na dzien koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2015 roku,
wynosit 186 225 tysiecy zlotych. Kapital wlasny Spo6tki na ten dzied wynosit 418 126 tysiecy

zlotych.

Zgodnie z nota 31.2. informacji objasniajacych do sprawozdania finansowego na dzied 31 grudnia
2015 roku struktura wlasnosci kapitatu podstawowego Spoétki byta nastepujaca:

Wartos¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Akcjonariusz akcji gloséw akcji podstawowym
DKR Investment sp. z 0.0. 14 234 501 20 442 003 142 345 010 76%
DKR Invest Spétka akcyjna 4 388 004 4 388 004 43 880 040 24%
Razem 18 622 505 24 830 007 186 225 050 100%

6 207 502 akcje serii B1 sq uprzywilejowane co do glosu w ten sposéb, ze na 1 akcje przypadaja
2 glosy.

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyjnej na dzied 15 kwietnia 2016 roku w okresie od 1 stycznia
2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia podpisania sprawozdania
finansowego, wystapily nastepujace zmiany wilascicieli Spotki:

— W dniu 2 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwale

w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 170 093 230,00 z1, tj. z kwoty
1312 000,00 z1 do kwoty 171 405 230,00 zt. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS

© 2016 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.



Archicom S.A.

w dniu 3 lipca 2015 roku. Akcje zostaly objete przez spétki DKR Invest S.A. oraz DKR
Investment Sp. z o.o.

W dniu 24 czerwca 2015 roku osoby fizyczne posiadajace akcje w Spolce zbyly je na rzecz
spotki DKR Investment Sp. z 0.0. (dawne Projekt 16 II Sp. z 0.0.) celem optacenia nowych
udziatow w podwyzszonym kapitale zakladowym spélki.

W dniu 24 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate
w sprawie umorzenia 1 000 akcji Spotki bedacej wlasnoscia spdtek Archicom Sp. z 0.0. oraz
Space Investment Sp. z 0.0. Umorzenie nastapilo przez obnizenie kapitatu zakladowego.
Obnizenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 26 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwaty w
sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego o taczna kwote 14 819 820,00 21, tj. do kwoty
186 215 050,00 zt. Akcie zostaly objete przez DKR Invest S.A., oraz DKR Investment

Sp. z 0.0. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 2 lipca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate

w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote o kwote 10 000,00 z1, tj. do kwoty
186 225 050,00 z1. Akcje zostaly objete przez DKR Invest S.A. Podwyzszenie to zostato
zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 2 wrzesnia 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjgto uchwate w
sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji akeji Serii E przeznaczonych dla
inwestoréw w ramach pierwszej oferty publicznej, o kwotg 46 556 260 zt do kwoty

232781 310 zt. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 11 kwietnia 2016
roku.

Spotka nalezy do Grupy Kapitatowej DKR Investmnet Sp. z 0.0. i jest jednostka dominujaca

Grupy Kapitalowej Archicom S.A. Jednostki powigzane ze Spétka ujawniono w informacjach

ogblnych oraz nocie 26 informacji objasniajacych do zbadanego przez nas sprawozdania

finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

W sklad Zarzadu Spotki na dzien 15 kwietnia 2016 roku (dzien podpisania sprawozdania

finansowego) wchodzili:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu,
Rafal Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu,
Kazimierz Stédka — Wiceprezes Zarzadu,
Pawel Ruszczak — Cztonek Zarzadu,
Tomasz Sujak — Czlonek Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2015 do 15 kwietnia 2016 roku mialy miejsce zmiany w sktadzie Zarzadu
Spotki:

uchwalq Rady Nadzorczej z dnia 1 wrzesnia 2015 roku do skiadu Zarzadu powotano: Pana
Rafala Jarodzkiego i Pana Kazimierza Srédke jako Wiceprezeséw Zarzadu oraz Pana Pawta
Ruszczaka 1 Tomasza Sujaka jako Czlonkéw Zarzadu.
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2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonficzony 31 grudnia 2015 roku jest pierwszym
petnym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym przez Spotke zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF). W informacji dodatkowej Zarzad Spotki przedstawil uzgodnienie kapitatu wiasnego
wykazywanego zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci z kapitalem wlasnym
wykazywanym zgodnie z MSSF na dzien przejscia na MSSF oraz uzgodnienie kapitatu wlasnego na
dzien zakoficzenia ostatniego okresu 1 dochodéw catkowitych ogétem za ten okres
prezentowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym, sporzadzonym zgodnie

z wezesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe Spoltki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k., w imieniu ktorej dziatala biegly Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny
5014. O zbadanym sprawozdaniu finansowym wydaliSmy opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku zostalo
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 25 czerwca 2015 roku.
Akcjonariusze Spétki podjeli uchwale, ze zysk netto za 2014 rok w kwocie 3 897 tysiecy ztotych
zostanie przeznaczony na pokrycie strat z lat ubieglych.

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia biegtego rewidenta, uchwatami Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i o podziale zysku oraz sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotki zostaty ztozone w dniu 6 lipca 2015 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na list¢ Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spotki kierowala biegly rewident Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny
5014.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostata wybrana
w dniu 23 pazdziernika 2015 roku przez Rade Nadzorcza Archicom S.A. do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spé1ki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku.
Badanie tego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy na podstawie umowy zawartej

z Zarzadem Spotki.
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4 Zakres i termin badania

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku we wszystkich istotnych aspektach
rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spéiki,
zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Mi¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych
z nimi interpretacji ogltoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci

1 wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych postuzylismy
si¢ testami 1 prébami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob
whioskowali§my o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowalismy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazen z tytutu podatkéw, w zwigzku
z czym moga wystapi¢ réznice pomigdzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organéw skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére moglyby — gdyby
wystapily - stanowi¢ podstawe do wszczgcia postepowania karnego przez powolane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Spotki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku
przeprowadzilismy od 9 lutego 2016 roku do 15 kwietnia 2016 roku, w tym w siedzibie Spo6tki od 9
lutego 2016 roku do 12 lutego 2016 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spotki okreslone w art. 56
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 roku poz. 1011 z pdzniejszymi zmianami).

6 Dostepnos¢ danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki przekazal nam datowane na 15 kwietnia 2016 roku pisemne o§wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie wystapily zdarzenia, ktore moglyby
wplywac istotnie na sytuacj¢ finansowa i majatkowsa Spotki i wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spotki potwierdzit swoja odpowiedzialnosé za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.
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Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii

o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

7 System rachunkowosci

Ksiggi rachunkowe Spoétki prowadzone sg przy uzyciu systemu komputerowego StreamSoft Prestiz

w siedzibie Spo6tki przez Archicom Asset Management Sp. z 0.0. Spétka posiada aktualng

dokumentacjg, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy o rachunkowosci, w tym réwniez polityke (zasady)

rachunkowosci. Naszym zdaniem, ujawniona we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego

polityka (zasady) rachunkowosci Spétki jest dostosowana do specyfiki jej dziatalno$ci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2014 roku zostaly prawidlowo wprowadzone do ksiag

rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2015 roku.

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych stabosci, ktére moglyby wplynaé na dane finansowe

1 informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

— dokumentacji operacji gospodarczych,

— rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

— powigzania zapiséw ksiggowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem

finansowym,

ochrony dokumentaciji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

8 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (w tys. zl) 31.12.2015 31.12.2014*
AKTYWA TRWALE 530 035 349 519
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 25943 26 632
Rzeczowe aktywa trwate 27 36
Nieruchomosci inwestycyjne 633 624
Inwestycje w jednostkach zaleznych 266 770 34578
Naleznosci i pozyczki 230 157 278 845
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 504 8 804
AKTYWA OBROTOWE 35781 55 805
Zapasy 9622 9615
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21907 16 317
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozyczki - 29 226
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3406 237
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 845 410
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
AKTYWA RAZEM: 565 815 405 324
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PASYWA (w tys. zi) 31.12.2015 31.12.2014*
KAPITAL WEASNY 418 126 189 323
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 146 644 214 274
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 144 461 212173
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 10 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2171 2099
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 2 2
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1045 1727
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 985 1082
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 636
Leasing finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 60 7
Pozostate rezerwy krotkoterminowe - -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do

sprzedazy - -
PASYWA RAZEM: 565 815 405 324
*W zwigzku ze zmiang zasad rachunkowosci na MSSF dane poréwnawcze zostaly przeksztalcone.

9 Sprawozdanie z wyniku

(w tys. zt) 2015 2014*
DZIALANOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 6 799 4159
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 4707 3528
Pozostate przychody operacyjne 10 4 472
Pozostate koszty operacyjne 41 55
Zysk (strata) na dziatalnos$ci operacyjnej 2 060 5 047
Przychody finansowe 34 491 11779
Koszty finansowe 12 879 13 379
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23672 3447
Podatek dochodowy 2371 (818)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 21 300 4264
DZIALALNOSC ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - -
Zysk (strata) netto 21 300 4264

*W zwigzku ze zmiang zasad rachunkowosci na MSSF dane poréwnawcze zostaly przeksztatcone.
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10 Sprawozdanie z wyniku i pozostalych catkowitych dochodow

(w tys. zt)

2015

2014*

Zysk (strata) netto

21 300

4264

POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE

21 300

4264

Pozycje nie przenoszone do wyniku

Przeszacowanie srodkow trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych
do wyniku

Pozycje przenoszone do wyniku

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych

Réznice kursowe z wyceny oddziatéw dziatajgcych za granicg

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz
oddziatéw zagranicznych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do
wyniku

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

21 300

4 264

*W zwiazku ze zmiang zasad rachunkowosci na MSSF dane poréwnawcze zostaly przeksztalcone.

11 Informacje o niektorych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw i pasywéw Spotki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu

finansowym za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku.

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych z uwzglednieniem

zasady memortiatu i wspéimiernosci.

12 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2014 1 2015, charakteryzujace

sytuacje finansowa Spotki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyliémy na podstawie danych

zawartych w sprawozdaniach finansowych Spoétki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia

2015 roku.
Formuta Wartos¢ wskaznika

Wskaznik obliczeniowa 2015 2014*
przychody ze sprzedazy
(tys. zt) 6 799 4159
wynik finansowy netto
(tys. zt) 21 300 4264
kapitaty wiasne
(tys. zh) 418 126 189 323
suma aktywoéw
(tys. zh) 565 815 405 324

wynik finansowy netto / suma aktywéw na
rentowno$¢ majatku (ROA) (%) koniec okresu 3,8% 1,1%
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Wartos¢ wskaznika

Formuta
Wskaznik obliczeniowa 2015 2014*
rentownos$¢ kapitatu wiasnego wynik finansowy netto / kapitaty wlasne na
(ROE) (%) poczatek okresu 11,3% 2,4%
rentownos$c¢ sprzedazy zysk netto ze sprzedazy / przychody ze
(%) sprzedazy 30,8% 15,2%
aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania
wskaznik ptynnosci | krétkoterminowe 34,2 32,3
$rodki pieniezne / zobowigzania
wskaznik ptynnosci lll krétkoterminowe 0,8 0,2
szybkos¢ obrotu naleznosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365 dni /
(w dniach) przychody ze sprzedazy 321 398
okres sptaty zobowigzan zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
(w dniach) pozostate x 365 dni /koszt wtasny sprzedazy 123 144
szybkos$¢ obrotu zapaséw
(w dniach) zapasy x 365 dni / koszt wlasny sprzedazy 1202 1283
(kapitaty wtasne + zobowigzania
trwato$¢ struktury finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 99,8% 99,6%
obcigzenie majatku (pasywa ogoétem — kapitaty wtasny) / pasywa
zobowigzaniami (%) ogbtem 26,1% 53,3%
Wskazniki inflacji:
$rednioroczny (%) -0,9 0,0
od grudnia do grudnia (%) -0,5 -1,0
* przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace.
13 Kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej

W pkt. a cz¢sci ,,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci” informacii objasniajacych do

zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoniczony 31 grudnia 2015 roku Zarzad

poinformowal, Ze wspomniane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu

kontynuowania dzialalnosci przez Spélke przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia

31 grudnia 2015 roku i Zze nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania

dzialalnosci przez Spotke.

W czasie naszego badania nie odnotowali§my istnienia okolicznoéci, ktére moglyby powodowaé

nasze przekonanie, ze Spélka nie jest w stanie kontynuowacé dziatalnosci przez co najmniej 12

miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku w efekcie zamierzonego lub

przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

14 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do
sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostaty
sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci,
wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow
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Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach —
stosownie do wymogoéw Ustawy o rachunkowosci 1 wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

15 Sprawozdanie z dziatlalnosci Spotki

Zapoznali$émy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci Spolki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2015 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalno$ci pochodzace ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2015
roku sg z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalno$ci Sp6tki uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2
Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panistwa niebedacego panistwem czlonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz.
133).

16 Przestrzeganie przepiséow prawa

W otrzymanym przez nas pisemnym o§wiadczeniu Zarzad potwierdzil, Ze zgodnie z jego najlepsza
wiedza Spétka przestrzegata wszelkich przepiséw prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplyna¢ na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 10 stron.

Elzbieta Grzeskowiak

Biegly Rewident nr 5014
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznad, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 15 kwietnia 2016 roku.
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Do

Wrioctaw, 15 kwietnia 2016 roku

Grant Thornton Frackowiak

spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

61-131 Poznan

W zwiazku z badaniem przez Grant Thornton Frackowiak spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.
sprawozdania finansowego Archicom Spétka Akeyjna (Spélka) za rok obrotowy zakoficzony dnia 31 grudnia
2015 roku (sprawozdanie finansowe), ktére mialo na celu wyrazenie przez bieglego rewidenta opinii o tym, czy

sprawozdanie finansowe jest zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno

przedstawia, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansows Spolki na dzied 31 grudnia
2015 roku oraz wynik finansowy Spélki za zakoficzony w tym dniu rok obrotowy, zgodnie z nasza najlepszs,

wiedza 1 przekonaniem potwierdzamy, ze:

1

Odpowiedzialnosé

Odpowiadamy za prawidlowos¢, rzetelnosé i jasnoé¢ sprawozdania finansowego, oraz za jego
sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci zgodnymi z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami Spravozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzed
wykonawczych Komisji Buropejskiej (MSR/MSSF).

Odpowiadamy za zaprojektowanie i dzialanie systemu rachunkowosci oraz systemu kontroli
wewnetrznej. Przedstawilismy Pafistwu wszystkie znaczace fakty zwiazane z nieprawidlowodciami lub
podejrzewanymi nieprawidlowosciami, ktdre sa znane Zatzadowi i moga mieé wplyw na Spélke i
zbhadane sprawozdanie finansowe.

Odpowiadamy za przestrzeganie wszystkich przepiséw prawa i postanowien, ktére majg wplyw
na dzialalnos¢ Spolki, vlaczajac w to odpowiedzialnosé za ogloszenie i zlozenie w rejestrze sadowym
sprawozdania finansowego. Nie wystapily zadne naruszenia lub potencjalne naruszenia bezposrednio
lub posrednic zwigzane z dzialalnoscia Spétki przepisdéw prawa lub obowigzkow wynikajacych z
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zawattych umow, ktorych efekt powinien byé ujawniony w sprawozdaniu finansowsm lub by¢
podstaws uznania straty.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem, skladamy nastepujace oswiadczenta:
2 Skorygowane i nie skorygowane réznice z badania

a  Uznajemy nasza odpowiedzialno$¢ za wszelkie korekty (bilansowe i prezentacyine), ktore
wprowadziliémy do ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego i przekazanego Pasistwu zatwierdzonego przez nas sprawozdania finansowego, o ktérym
wydajecie swoja opinig z badania. Odpowiadamy za wladciwe i prawidlowe ujecie korekt, wlaczajac w
to ich ujecie dla potrzeb zobowiazan podatkowych Spélki.

b Nie wystepuja Zadne nie skorygowane réznice wskazane przez Pafistwa w wyniku badania
sprawozdania finansowego.

3 Os$wiadczenia ogdlne

a  Rozwazylismy wszelkie informacje dostgpne dla nas do dnia podpisania niniejszego o$wiadczenia i
uwazamy, ze Spolka jest w stanie kontynuowaé dzialalnoéé w niezmniejszonym znaczaco zakresie w
dajacej si¢ przewidziel przysztodci, to jest w okresie nie krétszym niz 12 miesicey lezac od dnia
bilansowego.

b Wszystkie transakcje zrealizowane przez Spolke zostaly dokladnie i zgodnie ze stanem rzeczywistym
zaksiggowane. Wedlug naszej wiedzy nie istnieja konta, transakcje, istotne umowy i porozumienia,
ktére nie zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym lub zostaly nierzetelnic ujgte w
dokumentacji  ksiggowej stanowiacej podstawe sporzadzenia  sprawozdania finansowego.
Udostepnilismy Pafistwu kompletne ksiegi rachunkowe, dokumenty Zrédlowe, dane finansowe,
informacje i inne wymagane dokumenty oraz udzieliliémy wyjaéniefi niezbednych do wydania opinii o
zbadanym sprawozdaniu finansowym.

¢ Sporzadzone i zatwierdzone przez nas sprawozdanie finansowe nic zawiera istotnych bledéw i

przeoczef.

d Wszystkie protokoly Zgromadzefi Akcjonariuszy, posiedzed Rady Nadzorczej, Zarzadu i innych
spotkani kierownictwa Spélki, ktore odbyly si¢ do dnia podpisania niniejszego O$wiadczenia zostal
Panstw udostepnione.

e Przedstawiliémy Pafistou kompletna korespondencje z organami nadzoru oraz ich postanowienia i
decyzje.
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Spélka zastosowala si¢ do wszystkich postanowiefi porozumiei i uméw, do ktéryeh niezastosowanie
si¢ mogloby mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Nie otrzymalismy zadnych informacji od organéw i urzedéw regulacyjnych, nadzorczych oraz
kontrolnych oraz pozyczko- i kredytodawcow, ktére wskazywalyby na nieprawidlowoéci w
rachunkowosci Spolki, niedotrzymanie warunkéw umédw i porozumieri lub postepowanie niezgodne z
obowigzujacym prawem.

Nastepujace pozycje zostaly poprawnie zaksiggowane i prawidlowo oraz kompletnie wykazane w
sprawozdaniu finansowym:

1 nazwy podmiotéw powigzanych ze Spélka (zgodnie z definicja zawarta w MSR/MSSE), salda
rozrachunkéw i transakcje z nimi, w tym z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej,

i umowy iopcje odkupu sprzedanych wezesniej skladnikéw majatkowych,

i akiywa stanowiace zabezpieczenie uméw lub transakcii,
iv  zobowigzania warunkowe.

Zgodnie ze stanem na dziedl podpisania niniejszego O$wiadczenia, w okresie objetym badaniem ani na
dzied 31 grudnia 2015 nie wystgpowaly transakcje dotyczace instrumentéw pochodnych,

Potwierdzamy, ze poza zdarzeniami ujawnionymi w nocie 30 nie wystapily zadne zdarzenia po dnin
bilansowym (do dnia podpisania niniejszego o§wiadczenia), ktére powodowalyby koniecznogé
wprowadzenia zmian lub ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Nie istniejg zadne inne, poza ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, sprawy w toku postepowania
zardwno z powodztwa Spolki jak i przeciwko Spélce, a takze sprawy przygotowane do postgpowania
sadowego oraz znajdujace si¢ w postgpowaniu  epzekucyjnym, ukladowym, ugodowym,
upadiosciowym oraz stwierdzone orzeczeniami sadu a nie skierowane do egzekucji. Nie spodziewamy
si¢ powstania innych roszczed. Potwierdzamy, ze do dnia podpisania niniejszego o§wiadezenia nie
przedstawiono nam, ani nie spodziewamy si¢ przedstawienia nam zadnych roszczes zwigzanych z

postepowaniem sadowym.

Zgadzamy si¢ z dokonanymi przez ekspertéw, w tym aktuariuszy i rzeczoznawcédw wycenami, ktorymi
postuzylismy si¢ przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego. Nie wydawali$my zadnych instrukdii,
ktore moglyby w jakikolwick sposdb ukierunkowaé prace tych ekspertéw i nie jest nam wiadomo o
zadnych innych kwestiach mogacych mieé wplyw na ich niezalezno$¢ lub obicktywizm.

Ujawnione w sprawozdaniu finansowym segmenty operacyjne s tymi segmentami, ktérych wyniki
dzialalnosci sq regularnie przegladane przez gléwne organy Spélki odpowiedzialne za podejmovranie
decyzji operacyjnych. Kwoty kazdej z wykazywanych pozycji segmentu odpowiadajg wartosci tych
pozycjt prezentowanych glownym organom odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych.
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n  Potwierdzamy, Ze sprawozdanie finansowe, ktére prackazemy elektronicznie do Komisji Nadzoru

Finansowego jako element raportu bedzie zgodue ze sprawozdaniem finansowym, o ktérym wydaja
Panstwo opinig z badania.

4 Oswiadczenia dotyczace aktywéw 1 pasywow

a  Zasoby majgtkowe wykazane w sprawozdaniu s3 przez Spélke kontrolowane, posiadaja wiarygodnie
okreslong warto§é, powstaly w wyniku zdarzen przeszlych, a w przyszlosci spowodujg wplyw do
jednostki korzysci ekonomicznych. Spélka posiada nieograniczone prawo do dysponowania
wszystkimi skladnikami majatku. Brak jakichkolwick zastawéw na majgtku lub obciazed majatku
Spolki, poza wykazanymi w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

b Nie mamy planéw i zamierzen, ktore moglyby spowodowaé istotng zmiane wartodci bilansowej lub
klasyfikacji aktywow i pasywow przedstawionych w sprawozdaniu finansowym.

¢ Zapasy zbedne i niewykazujace ruchu zostaly przez nas ustalone. Zapasy wykazane w sprawozdaniu
finansowym sa pelnowartoéciowe 1 przydatne do dalszej dzialalnosci. Zapasy wycenilismy w kwotach
nieprzekraczajacych cen sprzedazy netto. Nie mamy zadnych planéw zaniechania lub zmiany profilu
dzialalnosci Spolki ani zadnych innych planéw lub zamierzen, ktdre moglyby spowodowaé obnizenie
wartosci bilansowej zapaséw-.

d  Skladniki aktywéw zostaly wycenione w sposéb prawidlowy i utworzone zostaly wszystkie odpisy
aktualizujace niezbedne do obnizenia ich wartoéci do ceny sprzedazy netto, tam gdzic bylo to
wymagane. Aktywa te obejmuja pozycje majatku, takie jak m.in. $rodki trwale, naleznosdi.

e Przedstawione Pafistwu testy na utrate wartosei udzialéw zostaly sporzadzone na podstawie
przyszlych przeplywéw pienigznych oczekiwanych przez nas do realizacji i zgodnych z zamierzeniami i
budzetami przyjetymi przez Zatrzad Spolki.

f Nie istnieja zadne formalne lub nieformalne umowy dotyczace kompensowania sald na rachunkach
srodkéw pienigznych lub rachunkach inwestycyjnych.

g Ujawniliémy Pafistwu i prawidlowo wykazaliémy w sprawozdaniu finansowym wszystkie umowy i
opcje dotyczace odkupu akeji skladajacych sie na kapital podstawowy oraz akcje zarezervowane na
opcje, watranty, konwersje oraz dla innvch celow.

h Ujawniliémy Padstwu i prawidlowo wykazaliémy w sprawozdaniu finansowym wszrstkie umowy i
programy motywacyjne opatte na platnoéciach akcjami wlasnymi, warrantami i opcjami na akdje
wlasne, zawarte zardwno w okresic objetym sprawozdaniem finansowym, jak i w okresach

wezesniejszych.
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Potwierdzamy, 1z do 31 grudnia 2015 roku nie zostaly zawarte umowy z osobami uprawnionymi

dotyczace platnosci akcjami wynikajacymi z uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z
dnia 4 grudnia 2015 ,,Program motywacyjny na lata 2016-2018”.

Wykazalismy w sprawozdaniu finansowym wszystkie zobowiqzania faktyczne i warunkowe, rezerwy fa
koszty lub straty, oraz ujawnili$my w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego wszystkic
gwarancje udzielone przez Spélke stronom trzecim, jednostkom zaleznym, stowarzyszonym oraz
innym podmiotom powiazanym, a takze umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do
oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Potwierdzamy, e nie istnieja ustne gwarancje udzielone przez czlonkéw Zarzadu, kierownictwo,
pracownikow lub osoby trzecie v imieniu Spéiki, uzgodnienia z instrtucjami finansowymi w sprawie
kompensaty sald lub umowy dotyczace ograniczenia salda gotéwkowego, umowy odnosnie odkupienia
uprzednio sprzedanych aktywéw lub inne umowy nienalezace do normalnego toku dzialalnosei Spolki.

Poza przedstawionymi Pafstwu, nie mamy zadnych innych uméw pozyczek, nie posiadanym Zadnych
umoéw kredytowych.

Ujawniliémy Pafistwu wszystkie istotne kwestie zwiqzane z ochrong érodowiska i przekazalismy
wszystkie istotne informacje dotyczace tych kwestii.

Utworzono wlasciwe rezerwy na wszystkie biezace i odroczone podatki dotyczace Spolki, w tym
dotyczace zobowiazani podatkowych z lat ubieglych.

Uznajemy nasza odpowiedzialnoé¢ za przestrzeganic przez Spolke obowiazujacych przepiséw
podatkowych, w tym dotyczacych podatku od towardéw i ushug, podatku dochodowego od oséb
prawnych, podatku dochodowego od 0séb fizycznych, oplat celnych, podatku od nieruchomoéci,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Potwierdzamy, ze Spolka przestrzegala wszystkich przepisow
prawa dotyczacych w/w podatkéw oraz oéwiadezamy, Ze nie wystepuja zadne istotne nic zaksiegowane
zobowiazania warunkowe z tytulu podatkéw, poza tymi, ktére zostaly ujawnione w informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Rozumiemy, iz rozliczenia podatkowe Spotki podlegaja kontroli podatkowej oraz ze ze wzgledu na
fakt, iz w przypadku wielu transakeji interpretacja przepiséw podatkowych moze by¢ rdina, kwoty
wrkazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez organy uprawnione do przeprowadzania kontroli podatkowych.

5 Os$wiadczenia dotyczace przychodéw 1 kosztow

a

Ujawnilismy Pafistwu vszystkie umowy sprzedazy, w tym wszystkie warunki dotyczace prawa do
zwrotu towardw lub korekty cen.
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b Dostarczylismy Pastwn wszystkie umowy sprzedazy zawarte z dystrybutorami i sprzedawcami oraz
umowy z dostawcami. Umowy te obejmuja calo$¢ porozumied i nie maja zadnych uzupelnien w
formie innych uméw zawartych czy to w formie pisemnej, czy ustnej.

Dorota Jarodzka

Tomasz Sujak — Czlonek Zarzadu

ARCHICON spétka akcy]na
ul. Liskego 7. 50-345 Wroclaw
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